Regione

Autonoma  Friuli — Venezia Gi

Comune di Lignano Sabbiadoro (UD)

ulia

diffa; L.B.C. - LIGNANO BEACH CONSTRUCTION - srl
via Latisana n. 16 - Lignano S.

tavola
01.

PAC di iniziativa privata denominato "SUNRISE TOWER”

per un intervento di ristrutturazione ed ampliamento ad uso residenziale sito
in via Lafisana / via Darsena (fg. 47 mapp.i 213, 214 ¢ 215).

Estratto di mappa ed elenchi catostali
Carlografia di piano (Variante n. 37 ol PRGC)

Norme di attuazione

24 luglio 2020

Arch. Oscar RIZZATTI = Piazza Rosa dei Venti n. 2/ — LIGNANO S.
felefono 0431/428209 - email: studioarkos@libero.i

Estratto di mappa

H

Il
[}

~1

008

1

B

FIE

2] 12D 1748d

catastale

N=—29000

o

/.
BubilpRang

s | Imite el Piano Athuctivo

Comune
Foglia:

i

Seala originale; 1:1000
Dimenszione cornice: 267.000 x 189.000 metri

22-Lug—2020 B:15;24
Prot. n.

T7200/2020

IP 2]R12UTACIJ 2UOTZ311(]

au1pn

=
L

Vontd

STA

1213

([eana g " 0) "'

10 QTI0Vd 24013241 — 014011419, — 2[V12UTARId G121]]10

Visura catastale

- genzia é.\;'# Data: 22/07/2020 - Ora: 08.12.33
«wsntrate s
Direzione Provinciale di Udine
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
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Situazione degli atti informatizzati al 22/07/2020

Visuran.: T6714 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta Denominazione: L.B.C. - LIGNANO BEACH CONSTRUCTION S.R.L.
Terreni e Fabbricati siti nel comune di LIGNANO SABBIADORO ( Codice: E584) Provincia di UDINE
Soggetto individuato L.B.C. - LIGNANO BEACH CONSTRUCTION S.R.L. con sede in LIGNANO SABBIADORO C.F.: 02996120305
1. Unita Immobiliari site nel Comune di LIGNANO SABBIADORO(Codice E584) - Catasto dei Fabbricati
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Sezione Foglio Patticella | Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Utbana Cens | Zona Catastale Dati derivanti da
1 47 3 1 an H 3,5vani Totale: 46 m* Eur0307,29 |VIA LATISANAn. 16 piano: S1,
Totale escluse aree | L.595.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 46 m* in visura dei dati di superficie.
2 47 13 2 an H 3,5vani Totale: 45 m* Euro30729 |VIA LATISANAD. 16 piano: S
Totale escluse aree | L.595.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 45 m* in visura dei dati di superficie.
3 47 23 3 A3 H 3,5vani Totale: 44 m* Euro30729 |VIA LATISANAD. 16 piano: T;
Totale escluse aree | L.595.000 |Variazione el 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™: 44 m? in visura dei dati di superficie.
4 47 13 ) B H 3,5vani Totale: 46 m* Euro307.29 |VIA LATISANAD. 16 piano: T,
Totale escluse aree | L.595.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™: 46 m* in visura dei dati di superficie
H 47 214 1 AB H 3,5vani Totale: 54 m* Euro307,29 |VIADELLA DARSENA 1 1 piano: SI;
Totale escluse aree | L.595.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 51 m? in visura dei dati di superficie
3 47 214 ) an 5 3 vani Totale: 52 m? Euro26339 |VIA DELLA DARSENA 1 2 piano: SI,
Totale escluse aree | L.510.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™: 48 m* in visura dei dati di superficie.
7 47 214 3 ) H 3 vani Totale: 49 m* Euro263,39 |VIA DELLA DARSENA 1 3 piano: SI,
Totale escluse aree | L.510.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™: 46 m* in visura dei dati di superficie.
f- genzia fﬁ} Data: 22/07/2020 - Ora: 08.12.34 Segue
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8 47 214 4 B 3 1,5 vani Totale: 25 m? Euro 15494 |VIA DELLA DARSENA piano’ T, Amnotazione
Totale escluse aree | L.300.000 |Variazione el 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 25 m* in visura dei dati di superficie.
9 47 214 H A3 3 1,5vani Totale: 20 m* Euro15494 |VIA DELLA DARSENA piano: T, Amnotazione
Totale escluse aree | L.300.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 20 m* in visura dei dati di superficie
10 47 214 3 A3 6 1,5vani Totale: 28 m? Euro15494 |VIA DELLA DARSENA piano: T,
Totale escluse aree | L.300.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 23 m? in visura dei dati di superficie.
1 47 214 7 ) 3 1,5vani Totale: 20 m* Euro15494 |VIA DELLA DARSENA piano: T, Amnotazione
Totale escluse aree | L.300.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 20 m* in visura dei dati di superficie
12 47 214 8 AB 3 1,5 vani Totale: 27 m* Furo154,94 |VIA DELLA DARSENA piano: T,
Totale escluse aree | 1L.300.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 24 m? in visura dei dati di superficie.
13 47 215 Al 3 5vani Totale: 60 m* Euro240,41 |VIA DELLA DARSENA piano’ T,
Totale escluse aree | L.465.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte™*: 60 m* in visura dei dati di superficie.
Immobile 8: Annotazione: a 98/99
Immobile 9: Annotazione: ra 98/99
Immobile 11: Annotazione:  ra 98/99
Totale: vani 36 Rendita: Euro 3.078,34
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT
LBC__ LIGNANO BEACH CONSTRUCTION SR L _con sede in LIGNANO SABBIADORO 02996120305* (1) Proprieta per 1/1

DATI DERIVANTI DA

Sede: COMPRAVENDITA (n. 9034.1/2020)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/06/2020 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/06/2020 Repertorio n.- 19742 Rogante: MENAZZI GIOVANNA Sede: UDINE
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2. Unita Immobiliari site nel Comune di LIGNANO SABBIADORO(Codice E584) - Catasto dei Fabbricati

Fine

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione | Foglio Patticella | Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo

Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

Dati ulteriori

1 47 214 9 A3 6 1,5 vani Totale: 25 m*
Totale escluse aree
scoperte™™: 25 m?

Euro 15494 |VIA DELLA DARSENA 1 3 piano: T,
VARIAZIONE del 29/04/2020 protocollo
0. UDO0033762 in atti dal 29/04/2020
COSTITUZIONE RISERVA (n.
33761.1/2020)

Riserve Annotazione

Immobile 1: Riserve: 2 Errati elementi catastali in atti

Annotazione:  classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N ‘ DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALT

1 |LB.C - LIGNANO BEACH CONSTRUCTION SR L. con sede in LIGNANO SABBIADORO | 02996120305+ | (1) Proprieta per 1/1

DATI DERIVANTI DA

Sede: COMPRAVENDITA (n_ 9035.1/2020)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/06/2020 Nota presentata con Modello Unico i atti dal 25/06/2020 Repertorio n - 19742 Rogante: MENAZZI GIOVANNA Sede: UDINE

Totale Generale: vani 37,5 Rendita: Euro 3.233,28

Unita immobiliari n. 14 Tributi erariali: Euro 1,80

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Estratto PRCG

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
Adeguamento a Lr 52/1991

- " LEGENDA

DI ZONIZZAZIONE

LRSS ZonaA - Di nucleo storico

m Zona B1 - Di completamento, intensiva

VARIANTE

37

Elaborato esecutivo

Estratto norme di affuazione PRCG (art. 5. ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA)

ART. 5.
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ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA

A) Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:
a) alberghiera;
b) artigianale di servizio residenziale. La sala giochi € ammessa solo presso fronte
commerciale;
c) commerciale al minuto, solo presso fronte commerciale;
d) direzionale;
€) opera di interesse collettivo residenziale;
f) residenziale.
2. E' comunque vietato uso compreso in elenco di industrie insalubri di prima e seconda
classe, se non di servizio.
B) Indici.
1. Le opere rispettano gli indici seguenti:

a) altezza:

1) in genere: m 13 o pari a esistente + m 4.

2) per destinazione d'uso alberghiera — tipologia albergo - m 21 o pari ad esistente +
m 4. Qualora si attui I'aumento dell'indice dell'altezza rispetto al fabbricato/ai
fabbricati esistente/i, esso & subordinato a stipula con il Comune di convenzione
prevedente il mantenimento della destinazione d'uso alberghiera per un tempo
minimo di 30 anni dalla stipula della stessa, i modi di questo uso e i tipi di
controllo, e le garanzie e sanzioni per eventuali inosservanze.

3) per costruzione di un unico edificio su area libera o a seguito di intervento di
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti e conseguente unione delle superfici
di pertinenza tale da costituire un lotto avente una superficie fondiaria minima
superiore a mqg. 1000 per le destinazioni d'uso alberghiere e mg. 1200 per le altre
destinazioni d’uso: pari all'altezza del piu alto degli edifici esistenti in zona B1
distanti fino a m 200. Qualora si attui l'aumento dell'indice dell’altezza rispetto al
fabbricato/ai fabbricati esistentefi, avente/i destinazione d'uso alberghiera —
albergo - esso & subordinato a stipula con il Comune di convenzione prevedente il
mantenimento della destinazione d'uso alberghiera per un tempo minimo di 30
anni dalla stipula della stessa, i modi di questo uso e i tipi di controllo, e le
garanzie e sanzioni per eventuali inosservanze.

Le altezze di cui ai precedenti puniti 1) 2) e 3):

a) non possono superare, se non in recupero:

a.1) verso il mare: l'altezza comportante sulla spiaggia un'ombra pari a 1/8 della
larghezza della spiaggia in condizione di medio mare al giorno 20 agosto,
ore 17;

a.2) verso la laguna: l'altezza pari a 1/4 della distanza dalla laguna.

b) ove superanti l'altezza del pit alto degli edifici esistenti presenti all'interno
dellisolato stradale di appartenenza dell'edificio di nuova edificazione, possono
realizzarsi solo mediante Prp, con previsione planivolumetrica.

b) densita di unitéd immobiliari residenziali:

1) in genere:

a) per un volume corrispondente al volume di unitd immobiliari residenziali

esistenti:
a.1) sela densita esistente & inferiore a 1 per ogni 120 m* 1 per ogni 120 m’;

a.2) se la densita esistente & pari o superiore a 1 per ogni 120 m® e inferiore a

1 per ogni 160 m*: pari a esistente;

a.3) se la densita esistente & pari o superiore a 1 per ogni 160 m?: 1 per ogni

160 m*:
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b) per il volume ulteriore rispetto al volume di unita immobiliari residenziali esistenti:
1 per ogni 160 m*;

2) la densita di unita immobiliari determinata secondo i punti a) e b) deve rispettare il
limite minimo di 120 mc per singola unita;

3) per intervento di ristrutturazione con demolizione e ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma e localizzazione del sedime di edificio esistente: pari a
esistente;

c) distanza da confine:

1) in genere: m 5, o pari a esistente;

2) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 0;

3) in corrispondenza di edificio esistente in lotto contiguo a confine: m 0;

4) per opera per parcheggio aggettante, di altezza effettiva non superiore a m 2,3,
priva di paramento e dotata superiormente di rete o teli discontinui:
41)frontalmente: m 1,5, o pari a esistente;
42)lateralmente: m O;

5) intelaiature leggere, senza paramento, dotate superiormente di lame, griglia, rete
o teli discontinui, Eer uso residenziale, fino a corrispondere ad una superfice lorda
di pavimento di m” 16: m 1,5, o pari a esistente;

6) in corrispondenza di muro di recintazione cieco alto almeno metri 2 esistente: m O;
| rialzi di terreno superiori a cm 15 rispettano una distanza da confine pari alla differenza
di quota rispetto al confine moltiplicata per 3;

d) distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante: m 10

e) distanza da strada:

1) in genere m 5;

2) lungo i fronti commerciali esistenti: allineamento stradale prevalente allinterno

dell'isolato;

3) presso via Tarvisio: m 10, o pari ad esistente;

4) presso viale Europa: m 20 o pari ad esistente;

5) presso Lungomare Trieste e Lungomare Marin: m 10 o pari ad esistente; non &
applicabile la norma di cui all'art. 33 lettera H numero 2 lettera c);

f) indice di fabbricabilita fondiaria: m*¥m? 1, o pari a esistente, salvo quanto previsto ai
commi?2 e 3;

g) rapporto di copertura: m’/m’ 0,4, o pari a esistente +:

1) per destinazione d'uso alberghiera: 20%. L'incremento di superfice coperta fruente
di questa norma esclude trasformazione di destinazione d'uso alberghiera
esistente, anche parziale, indipendentemente da vincolo specifico;

2) per destinazione d'uso diversa da alberghiera: 10%;

h) superfice per parcheggio, per nuova costruzione, ricostruzione, ampliamento
superiore a m”~ 50 con aumento di superfice utile e opere comportanti aumento del
numero di camere di struttura ricettiva alberghiera, aumento del numero di unita
immobiliari di uso diverso da servizi ed accessori 0 mutamento di destinazione d'uso,
salvo norma specifica diversa, fino a distanza di m 500 di percorso, minima:

1) stanziale: 1 m’ per ogni 10 m®, ma non meno di:

11) in genere: 1 posto auto per ogni unita immobiliare di uso diverso da servizi ed
accessori;
1.2) per struttura ricettiva alberghiera: 0,66 posti auto per ogni camera;
2) direlazione:
2.1) di Su artigianale: 10%;
22) di Sv commerciale al minuto:
221) in genere: 60%);
222) per esercizio di Sv superiore a m? 400: 200%.

i Articolo modificato da Variante n. 51 approvata con D.C.C. n. 5 del 23/01/2018 - BUR 6 del 07/02/2018
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La previsione vale anche per ampliamento fino a m® 50 se realizzato con aumento
di superfice utile e per mutamento di destinazione d'uso in commerciale al minuto
comunque realizzato;
2.3) di Su direzionale: 30%;
24) di Su di opera di interesse collettivo:

241) pernuova costruzione o ampliamento: 80%;

242) perrecupero: 40%;

i) superfice coperta complessiva di esercizio commerciale, massima: m’ 1.500, o pari a
esistente;

) superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m? 400, o pari a esistente.

L'indice di fabbricabilita € aumentato per i casi e delle misure seguenti:

a) per recupero con opere superanti la manutenzione ordinaria e straordinaria o per
demolizione e ricostruzione comunque realizzata di edificio intero: 10% del volume
esistente;

b) per mantenimento o costituzione di destinazione d'uso alberghiera, tipologia albergo:
25% del volume esistente, + 15% del volume esistente per costituzione di spazi di
uso comune della clientela e di servizi ed accessori. L'incremento di volume fruente
di questa norma esclude trasformazione di destinazione d'uso alberghiera esistente,
anche parziale, indipendentemente da vincolo specifico. L'incremento di volume per
spazi di uso comune della clientela e per servizi ed accessori esclude riduzione della
quantitd di spazi di uso comune della clientela e per servizi ed accessori esistente;

c) per produzione di acqua calda sanitaria attraverso l'utilizzo di fonti energetiche
rinnovabili per un valore maggiore o uguale a quanto richiesto dalla normativa
nazionale e regionale in materia maggiorato del 30 % e produzione di energia
mediante installazione di pannelli fotovoltaici o altri strumenti di conversione delle
energie rinnovabili (sistema micro eolico, geotermia ecc.) di potenza nominale pari a
300 Wp per ogni unita residenziale: 5 % del volume esistente. Una relazione a firma
di un tecnico abilitato ed un’autocertificazione dello stesso dovranno corredare i
progetti degli impianti al fine di certificare il rispetto dei parametri.

d) in area di incentivazione della residenza stabile:

1) 20 % del volume esistente di cui & previsto l'isolamento e I'impianto termico e
adeguato a norme previste per residenza stabile.

L’'atto abilitativo edilizio rilasciato per la realizzazione di tali interventi vincola il
fabbricato alla destinazione di residenza stabile. || cambio d'uso da residenza
stabile a residenza temporanea, non & ammesso.

L'aumento dell'indice di fabbricabilitd per questo caso & subordinato a stipula con il
Comune di convenzione prevedente I'uso per sola residenza stabile, i modi di
questo uso e i tipi di controlio, e le garanzie e sanzioni per eventuali inosservanze.
Resta salva |'applicazione degli oneri e sanzioni altre gia prevista dalla legge.

2) per residenza stabile sovvenzionata: 20% del volume esistente. Il volume &
realizzato con isolamento termico adeguato a norme previste per residenza
stabile;

e) in area di riqualificazione urbana:

1) per demolizione e ricostruzione con facciate vetrate o composte o rivestite di
metallo, pietra, legno o altro materiale di pregio estetico e di comprovata e
garantita curabilita ed inalterabilita nel tempo, secondo le indicazioni del
regolamento Edilizio Comunale, per almeno % della superficie totale e impianto di
condizionamento estivo in tutte le stanze: 5 % del volume esistente. Nella
superficie vetrata sono compresi montanti e traversi di serramenti. Fino alla
modifica del Regolamento Edilizio Comunale godranno dell'incremento dell'indice
di fabbricabilitad solo gli interventi con facciate vetrate o composte o rivestite di
metallo, pietra e legno.

2) per realizzazione di spazi per mostra d'arte e manifestazioni culturali, previa
convenzione con il Comune: 10%. L'incremento di volume fruente di questa norma
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esclude riduzione della quantitda di spazi per mostra d'arte e manifestazioni
culturali esistente.

Gli aumenti dell'indice di fabbricabilitd di cui al comma 2:

a) sono calcolati sul volume esistente diminuito del volume realizzato fruendosi di norma
speciale per edifici esistenti in regime di Prg, variante n. 20, e del volume di nuova
costruzione o ampliamento oggetto di condono edilizio;

b) sono diminuiti del volume realizzato fruendosi di norma speciale per edifici esistenti in
regime di Prg, variante n. 20;

c) sono cumulabili.

d) qualsiasi intervento fruente dell'aumento dell'indice di fabbricabilitd ha I'obbligo di
dotare l'edificio di impianto di riscaldamento, con gas di rete o fonti rinnovabili, e
dell'isolamento previsto dalle norme vigenti per la residenza stabile.

e) Non potranno superare lindice di fabbricabilita fondiaria di mc/mq 4, qualora
I'intervento non sia inserito in un Prp;

Per interventi di ampliamento e nuova costruzione e/o di recupero con opere superanti

la ristrutturazione edilizia o per demolizione e ricostruzione comunque realizzata di

edificio intero, I'area di pertinenza potra essere pavimentata nella misura massima del

30 % della superficie eccedente la superficie coperta dal fabbricato, mentre il rimanente

70 % dovra essere sistemata a verde alberato. Nel caso di interventi al piano interrato

eccedenti la sagoma della superficie coperta del fabbricato, gli estradossi dei solai di

copertura del piano interrato ubicati nella parte dell’'area di pertinenza da sistemare a

verde alberato, dovranno essere ricoperti da uno strato di terreno vegetale dello

spessore minimo di m 1,00.

C) Disposizioni particolari.

I Comune pud prescrivere la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
specifiche per I'area di intervento.
Per parcheggio di esercizio commerciale di superfice di vendita superiore a m? 400 &
assicurata scorrevolezza in entrata e in uscita.
Strutture ricettive alberghiere e opere commerciali e artigianali di servizio possono
essere dotate di intelaiature leggere, per spazi aperti al pubblico, indipendentemente
dagli indici di cui alla sezione B), salvo il rispetto del codice stradale e del codice civile.
Le opere di cui al periodo primo sono realizzate:
a) su suolo privato: facoltativamente con paramento, mobile e smontabile, trasparente,
solo per esercizi pubblici, dopo formato dal Comune un regolamento di settore;
b) su suolo pubblico:
1) senza paramento;
2) tali da permettere un percorso pedonale libero di larghezza di almeno ml. 3.
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