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REPUBBLICA ITALIANA ‐ REGIONE FRIULI VENEZIA GIULIA 
 

PROVINCIA DI UDINE ‐ CITTA’ DI LIGNANO SABBIADORO 
 

CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO COMUNALE DI INIZIATIVA PRIVATA 
DENOMINATO "PINEDA" 

 

 

L’anno  duemila  .......,  il  giorno  .......................  del  mese  di  ..............................  in 

.............................................. davanti  a me Dr.  ..................................................... Notaio  ‐  iscritto nel  ruolo 

del Distretto Notarile di .............................. , senza l’assistenza dei testimoni ai quali i comparenti di comune 

accordo rinunciano, sono presenti: 

a) Il  Sig.  .....……........................  nato  a  ......……......  il  .........……....,  domiciliato  come  in 

appresso,.................................... il quale agisce in qualità di Responsabile del Settore Urbanistica ed 

Edilizia Privata della Città di Lignano Sabbiadoro, giusta atto di nomina del Sindaco prot. n. ....... del 

....... che  interviene  in atto per conto, nome ed  interesse della Città di Lignano Sabbiadoro, codice 

fiscale  83000710307,  delegato  ad  intervenire  alla  stipulazione  della  presente  convenzione  con 

deliberazione del Consiglio Comunale n. ....... del………………….. 

b) Il Sig. PANNI Giovanni nato a Tezze sul Brenta (VI) il 27 maggio 1946, cod. fisc. PNNGNN46E27L156T 

e  residente  in Tezze  sul Brenta  (VI) via Villa n. 136, domiciliato per  la carica presso  la  sede della 

società  di  cui  in  appresso,  il  quale  interviene  al  presente  atto  non  in  proprio ma  in  qualità  di 

Amministratore unico e Legale rappresentante della società PANNI S.r.l. con sede a Tezze sul Brenta 

(VI)  in via Villa n. 87, capitale sociale € 102.000    interamente versato, codice  fiscale e numero di 

iscrizione al Registro delle  imprese della provincia di Vicenza  : 01780670244, R.E.A.:   VI‐184251, 

giusta poteri statutari; 

c) la Sig.ra Dal Maso Lia nata a Vicenza il 23 settembre 1963, cod. fisc. DLMLIA63P63L480F e residente 

in Camisano Vicentino in via Zanella; 

I comparenti  tutti della cui  identità e piena capacità giuridica  io notaio  sono personalmente certo, 

premettono, dichiarano e convengono quanto segue: 

 

 

P R E M E S S O 

 

 che  il  Comune  di  Lignano  Sabbiadoro  è  dotato  di  Piano  Regolatore  Generale    approvato  con 

D.P.G.R.  n.  0165/Pres  del  20.6.1972  e  successivamente modificato  con  n.  55  varianti  di  cui  la 

Variante  n.  37  generale  di  adeguamento  alla  Legge  Regionale  n.  52/91  adottata  con  delibera  

Consigliare  n.  63  del  14.07.2003  approvata  con Deliberazione  del  Consiglio  Comunale  n.  84  del 

09.11.2004,  la cui esecutività è stata confermata con deliberazione della Giunta Regionale n. 3520 

del  21.12.2004,  individua,  tra  le  aree  soggette  a  Piano  Attuativo  Comunale  (PAC)  l’ambito 

denominato "PINEDA", classificato come: Zona Territoriale Omogenea  (ZTO) A  ‐ di nucleo storico, 

alla quale, inoltre, si applicano le disposizioni specifiche contenute nelle norme di cui all’art 4 delle 

Norme Tecniche di Attuazione (NTA) e le norme generali del PRGC medesimo; 

 che  i  Sig.ri  Dal  Maso  Lia  e  Panni  Giovanni  in  qualità  di  proprietari  rappresentanti  in  base 

all’imponibile  catastale  il  88,8%  (ottantotto/otto  percento),  ovvero  più  dei  2/3  del  valore  degli 

immobili inclusi entro l’ambito individuato dal Piano Regolatore Generale, hanno presentato in data 

14/02/2018 al n. ......... di prot. un progetto di Piano Attuativo Comunale (PAC) di iniziativa privata 

esteso all’intero ambito sopra descritto; 

 che detto Piano Attuativo Comunale, unitamente allo schema della presente convenzione, è stato 

approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n ....... del ............. 

 che a norma dell’art. 25 della L.R. n.05/2007 detto PAC è entrato in vigore in data ............. 
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TUTTO CIO’ PREMESSO 

 

 

e richiamato a far parte integrante e sostanziale del presente atto, fatti salvi i diritti e le facoltà dei terzi, la 

Città  di  Lignano  Sabbiadoro,  come  sopra  rappresentata  e  i  Sig.ri  PANNI Giovanni  e DAL MASO  Lia,  che 

saranno di seguito denominati come “Soggetto Attuatore”, stipulano e convengono quanto segue: 

 

Art. 1 ‐ Oggetto della convenzione 

 

Il Soggetto Attuatore si impegna, per sé eredi, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, universale 

e particolare,  a dare  esecuzione  in  conformità  alle prescrizioni  contenute nella presente  convenzione  al 

piano attuativo denominato "PINEDA", approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.  ................. 

del  ......………….....,  costituito  dai  seguenti  elaborati  grafici  e  normativi,  che  sono  ben  noti  alle  parti, 

depositati agli atti del Comune e che si intendono qui richiamati e facenti parte integrante del presente atto 

ad ogni effetto di legge: 

1) Elaborato "V1.4": Relazione di variante al PRGC 

2) Elaborato "V2.4": NTA ‐ Variante al PRGC,  

3) Elaborato "1.4": Visure, estratti di mappa, calcoli imponibili catastali 

4) Elaborato "2.4": Relazione urbanistica 

5) Elaborato "3.4": Norme tecniche di attuazione 

6) Elaborato "4.3": Relazione economica  e tempi di attuazione ‐ opere urbanizzazione zona A1, comparto 

3 

7) Elaborato "5.3": Relazione economica e tempi di attuazione ristrutturazione Casa Gnata, comparto 1 

8) Elaborato "6.3": Relazione tecnica ristrutturazione Casa Gnata 

9) Elaborato "7.3": Relazione paesaggistica e asseverazioni 

10) Elaborato "8.3": Rapporto ambientale preliminare ‐ Verifica di incidenza rete 2000 e asseverazioni 

11) Elaborato "9.3": Analisi del sito e cenni storici 
12) Elaborato "10.3": Relazione sul verde e morfologia del terreno Art. 27 NTA del PRGC 

13) Elaborato "11.3": Asseverazioni 
14) Elaborato "12.4": Schema di convenzione 

15) Elaborato "13.2": Relazione calcolo illuminotecnico 

16) Elaborato "14.3": Relazione Geologica e asseverazione 
17) Elaborato "15.2": Studio di compatibilità idraulica ‐ art. 16 c.4  L.R. 16/2209 ‐ art. 19 bis L.R. 11/2015 ‐ 

D.P.Reg. 086/2018 

18) Elaborato "16.2": Asseverazione assetto idrogeologico 
19) Elaborato "17" ‐ Relazione economica e tempi di attuazione opere di urbanizzazione zona A6, comparto 

2 

20) Elaborato "18" Verifica di coerenza al PPR 
21) Tavola A 01.3 ‐ Planimetrie di variante al PRGC 

22) Tavola A 02.3 ‐ Elenco proprietari ‐ Ctr ‐ mappe catastali 

23) Tavola A 03.2 ‐ Inquadramento territoriale 

24) Tavola A 04.3 ‐ Rilievo dello stato di fatto 
25) Tavola A 05.2 ‐ Sezioni stato di fatto 
26) Tavola A 06.4 ‐ Rilievo stato di fatto edifici esistenti 
27) Tavola A 07.3 ‐ Zonizzazione 
28) Tavola A 08.3 ‐ Indici e distanze 
29) Tavola A 09.3 ‐ Schema planivolumetrico 

30) Tavola A 10.3 ‐ Aree in cessione 
31) Tavola A 11.3 ‐ Viabilità generale e percorsi ciclo‐pedonali 
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32) Tavola A 12.2 ‐ Rendering progetto ambito PAC  

33) Tavola A 13.2  ‐ Interramento linee  MT planimetria CTR e Catasto 

34) Tavola A 14.2 ‐ Interramento linee  MT ‐ Percorsi interrati ‐ sezioni stradali 

35) Tavola A 15.2 ‐ Invarianza idraulica planimetria generale 

36) Tavola A 16.3 ‐ Viabilità ‐ opere stradali 
37) Tavola A 17.3 ‐ Viabilità ‐ opere stradali ‐ abaco materiali 

38) Tavola A 18.3 ‐ Reti Fognatura e acque meteo ‐ opere in regime convenzionale 

39) Tavola A 19.3 ‐ Reti Fognatura e acque meteo ‐ particolari costruttivi 

40) Tavola A 20.3 ‐ Rete Enel e illuminazione ‐ opere in regime convenzionale 

41) Tavola A 21.3 ‐ Rete Enel e illuminazione ‐ particolari costruttivi 

42) Tavola A 22.3 ‐ Rete Telecom ‐ acquedotto ‐ gas ‐ opere in regime convenzionale 

43) Tavola A 23.3 ‐ Rete Telecom ‐ Acquedotto ‐ Gas ‐ particolari costruttivi 

44) Tavola A 24.3 ‐ Sezioni stradali ‐ opere in regime convenzionale 

45) Tavola A 25.3 ‐ Sezioni rete fognatura ‐ opere in regime convenzionale 

46) Tavola A 26.3 ‐ Rilievo suolo e vegetazione Art. 27 Nta PRG 
47) Tavola CG01.3 ‐ Casa Gnata rilievo stato di fatto 
48) Tavola CG02.3 ‐ Progetto ristrutturazione Casa Gnata ‐ Piante  particolari costruttivi 
49) Tavola CG03.3 ‐ Progetto ristrutturazione Casa Gnata ‐ Sezioni e Prospetti ‐ Particolari costruttivi 
 

nonché  in  conformità  alle  norme  di  legge  e  di  regolamento,  alle  prescrizioni  degli  strumenti  urbanistici 

comunali  generali  e  di  settore,  al  regolamento  edilizio  ed  alle  disposizioni  particolari  contenute  nei 

successivi articoli. 

 

Art. 2 ‐ Ambito di intervento 

 

Le  aree  e  gli  immobili  ricompresi  nell’ambito  di  attuazione  del  piano  attuativo  descritto  nel 

precedente articolo sono distinti al catasto del Comune di Lignano Sabbiadoro al Foglio n. 42 

- Mappale n. 1143 della sup. catastale mq. 3.920 

- Mappale n. 653 della sup. catastale mq. 8.718 

- Mappale n. 657 della sup. catastale mq. 60 

- Mappale n. 13  della sup. catastale mq. 2.509 

- Mappale n. 1210 della sup. catastale mq. 2.726 

- Mappale n. 6 della sup. catastale mq. 2.082 

- Mappale n. 7 della sup. catastale mq. 6.542 

- Mappale n. 1207 della sup. catastale mq. 812 

- Mappale n. 1208 della sup. catastale mq. 353 

- Mappale n. 1209 della sup. catastale mq. 329 

- Mappale n. 14‐A della sup. catastale mq. 719 

- Mappale n. 655 della sup. catastale mq. 205 

- Mappale n.  15 prz della sup. catastale mq. 230 

- Mappale n.  157 prz della sup. catastale mq. 785 

- Mappale n. 88 della sup. catastale mq. 3.020 

- Strada comunale sterrata della sup. catastale di mq 740 

- Mappale n. 307 sub 11 prz della sup. catastale mq. 40 

- Mappale n.  646 prz della sup. catastale mq. 195 

- Mappale n.  307 sub 12 prz della sup. catastale mq. 40 

Totale sup. catastale mq 34.025 

La  superficie  territoriale  complessiva  del  PAC  denominato  “PINEDA”  nel  territorio  del  Comune  di 

Lignano Sabbiadoro è di mq 34.025 

 

Art. 3 ‐ Dichiarazione di proprietà 
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Il  Soggetto  Attuatore  dichiara  espressamente  di  essere  unico  ed  esclusivo  proprietario  dei  seguenti 

immobili compresi nell’ambito di intervento: 

Foglio n. 42 

- Mappale n. 1143 della sup. catastale mq. 3.920 

- Mappale n. 653 della sup. catastale mq. 8.718  

- Mappale n. 657 della sup. catastale mq. 60  

- Mappale n. 13  della sup. catastale mq. 2.509  

- Mappale n. 1210 della sup. catastale mq. 2.726  

- Mappale n. 6 della sup. catastale mq. 2.082  

- Mappale n. 7 della sup. catastale mq. 6.542  

- Mappale n. 1207 della sup. catastale mq. 812  

- Mappale n. 1208 della sup. catastale mq. 353  

- Mappale n. 1209 della sup. catastale mq. 329  

Totale sup. catastale mq 28.051 

 

immobili che il Soggetto Attuatore medesimo dichiara, sotto la propria personale responsabilità, non essere 

soggetti  a  vincoli,  gravami  o  pesi  che  possano  impedire  od  ostacolare  l’attuazione  del  suddetto  Piano 

Attuativo. 

 
  Il  Soggetto  Attuatore  dichiara  altresì  di  avere  titolo  a  disporre  dell’uso  delle  seguenti  aree 
demaniali/patrimoniali  pubbliche  per  l’esecuzione  delle  opere  previste  nel  Piano  Attuativo  descritto 
all’art.1, come previsto dalla delibera di Consiglio Comunale n. …. del …. 
 

- Mappale n. 14‐A della sup. catastale mq. 719 (area privata ad uso pubblico) 

- Mappale n.  15 prz della sup. catastale mq. 230 (area pubblica) 

- Mappale n.  157 prz della sup. catastale mq. 785 (area pubblica) 

- Mappale n. 88 della sup. catastale mq. 3.020  (area pubblica) 

- Strada comunale sterrata della sup. catastale mq 740 (area pubblica) 

Totale sup. catastale mq 5.494 
 
  Tali aree non concorrono alla  formazione degli  indici edificatori previsti dal PAC e conservano, di 
fatto,  i  caratteri  della  demanialità/patrimonialità  pubblica  anche  successivamente  all’attuazione  del  PAC 
medesimo. 

 

Per  le seguenti aree ed edifici ricompresi nell’ambito di attuazione del PAC, di proprietà di soggetti 

privati diversi dal Soggetto Attuatore, Foglio n. 42 

- Mappale n. 655 della sup. catastale mq. 205  

- Mappale n. 307 sub 11 prz della sup. catastale mq. 40  

- Mappale n.  646 prz della sup. catastale mq. 195 

- Mappale n.  307 sub 12 prz della sup. catastale mq. 40  

Totale sup. catastale mq 480 

 

qualora  prima  del  rilascio  del  Permesso  di  Costruire  per  la  realizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione 

previste nell’ambito di PAC,  le suddette aree non siano di proprietà/disponibilità del soggetto attuatore, il 

Comune attiverà le procedure previste all’art. 4, commi 4 e 5, della L.R. n. 12/08. 

Nel  caso  in  cui  il  Comune,  esperita  la  procedura  espropriativa,  non  riterrà  di  subentrare  come 

soggetto attuatore alle proprietà espropriate, il Soggetto Attuatore che sottoscrive la presente convenzione 

si  impegna  sin  d’ora  ad  acquisire  le  relative  aree  al  prezzo  corrispondente  all'indennità  di  esproprio,  di 

occupazione, comprese le eventuali spese tecniche. 
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Art. 4 ‐ Tempi e modalità di attuazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

 

Tutte  le  opere  a  carico  del  Soggetto  Attuatore  comprese  nel  PAC,    disciplinato  dalla  presente 

convenzione,  escluse  le  opere  previste  per  il  comparto  3,  dovranno  essere  realizzate  entro  il  termine 

massimo e perentorio di 10 (dieci) anni decorrenti dalla data della stipula della convenzione stessa. 

Le opere potranno essere  iniziate con gradualità per singoli comparti attuativi di  intervento, anche 

intercambiabili, in cui si articola il Piano. 

Il  Piano  Attuativo  disciplinato  dalla  presente  convenzione  si  articola  in  numero  3  (tre)  comparti 

attuativi di intervento, come suddivisi anche nelle relazioni economiche:  

 allegato 5.3 "Relazione economica e tempi di attuazione ristrutturazione casa Gnata" (individuato come 

comparto 1); 

 allegato 17 "Relazione economica e tempi di attuazione opere di urbanizzazione Zona A6" (individuato 

come comparto 2);  

 

individuati nella Tav. A16.3  le  cui opere   dovranno essere  realizzate entro  i  seguenti    termini massimi e 

perentori decorrenti dalla data della stipula della presente convenzione: 

1. Comparto attuativo 1: ristrutturazione casa Gnata entro 4 anni ; 

2. Comparto attuativo 2: Zona A6 e viabilità entro 10 anni; 

 
il comparto di zona A1, è escluso dagli obblighi convenzionali in quanto sarà realizzato a cura e spese 
dell'Amministrazione Comunale 

 

Art. 5 ‐ Inadempimenti e conseguenze 

 

In caso di mancata esecuzione delle opere di urbanizzazione entro  i termini stabiliti, è  in facoltà del 

Comune, previo avviso a mezzo di  lettera  raccomandata al Soggetto Attuatore  inadempiente o ai  singoli 

proprietari responsabili, di immettersi nel possesso delle relative aree provvedendo all'esecuzione d'ufficio 

delle  opere  di  urbanizzazione  di  competenza  dei  Soggetti  inadempienti  proprietari  delle  aree  di  cui 

all’ambito  interessato,  con diritto di  rivalersi  sulla  garanzia prestata  e/o  sull'inadempiente  anche per  gli 

ulteriori oneri eventualmente sostenuti dal Comune, eccedenti l'importo della garanzia. In caso di mancata 

esecuzione totale o parziale, o di difettosa esecuzione delle opere di urbanizzazione, ovvero del loro stato, 

sino  alla  presa  in  consegna  da  parte  del  Comune,  oltre  al  risarcimento  delle  spese  sostenute 

dall'Amministrazione  per  l'esecuzione  d'ufficio,  i  soggetti  inadempienti  saranno  tenuti  al  pagamento  al 

Comune di una penale determinata dal Comune stesso in misura pari, nel massimo, al 10% delle opere non 

eseguite, o non correttamente eseguite, con facoltà dell'Amministrazione Comunale di utilizzare la garanzia 

prestata dall'inadempiente anche per il recupero di detta penale. Il Comune potrà anche procedere, in caso 

di  inadempienza,  all'esproprio  nelle  forme  di  legge  delle  aree  necessarie  all'esecuzione  delle  opere  di 

urbanizzazione non realizzate dai soggetti obbligati. 
  In caso di mancata  realizzazione, entro  i  termini, delle opere del primo comparto attuativo  (Casa 
Gnata), ed  in pendenza della realizzazione delle opere previste dalle fasi successive, è altresì in facoltà del 
Comune,  mediante  avviso  da  inviare  ai  Soggetti  attuatori  a  mezzo  di  raccomandata,  escutere,  con 
riferimento allo stralcio non realizzato,  le garanzie appositamente prestate ai sensi del successivo art. 14, 
già inclusive di un ammontare pari al 10% del valore delle garanzie stesse a titolo di penale. Sono fatte salve 
le specifiche disposizioni per quanto concerne la mancata realizzazione delle opere stesse 

 

 

 

 

 

Art. 6 ‐ Cessione e/o costituzione dell’uso pubblico delle aree per opere di urbanizzazione primaria e 

secondaria 
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Il Soggetto attuatore per sé od aventi causa si obbliga alla cessione gratuita al Comune di Lignano 

Sabbiadoro delle seguenti aree: 

1) aree  della  superficie  di mq.  3.220  (tremiladuecentoventi),  relative  alle  opere  di  urbanizzazione 

primaria della zonaA6 e viabilità, indicate nella Tav. A10.3 del PAC;   

2) aree della  superficie di mq.  1.159,50  (millecentocinquantanove/50),  relative  a  viabilità  esistente 

che  verranno  cedute  libere  da  oneri  e/o  gravami,  fatte  salve  le  servitù  pubbliche  o  di  servizio 

pubblico già esistenti, nello stato di fatto  e di diritto in cui si trovano; 

3) le opere di urbanizzazione  secondaria che  riguardano  la  ristrutturazione completa del  fabbricato 

denominato  "Casa Gnata"  e  la  relativa  area  di  sedime  comprensiva delle  superfici dedicate  alla  

nuova viabilità, al parcheggio di relazione, a porzione di area destinata alla piazzetta della chiesa di 

San  Zaccaria  e  alle  rimanenti  aree  destinate  a  verde,  della  superficie  di  mq  4.734,50 

(quatromilasettecentotrentaquattro/50).  L'intervento  di  ristrutturazione  avverrà  secondo  le 

modalità di esecuzione  indicate nelle Tavv. CG 02.3  ‐ CG03.3 e negli allegati 5.3 e 6.3 del PAC. Le 

modalità  individuate  negli  allegati  predetti,  potranno  essere  oggetto  di  modifiche  in  fase  di 

redazione della progettazione esecutiva per il rilascio del successivo permesso di costruire, secondo 

le  indicazioni che  saranno comunicate dall'Amministrazione comunale al Soggetto attuatore. Tali 

modifiche  non  dovranno  apportare  variazioni  (se non di minima  entità)  all'importo di  spesa  già 

previsto nella relazione economica di cui all'allegato 5.3 

Le  suddette  superfici,  calcolate  sulla  base  della  progettazione  di  massima  contenuta  nel  PAC, 

potranno subire lievi variazioni sia a seguito dello sviluppo delle successive fasi progettuali, che per esigenze 

tecniche  che  potrebbero  sorgere  durante  la  realizzazione  delle  opere.  In  ogni  caso  dette  variazioni 

dovranno  essere  preventivamente  concordate  con  il  personale  del  Settore  opere  pubbliche  e  servizi 

tecnologici del Comune, incaricati della supervisione. 

 

Art. 7 ‐ Opere di urbanizzazione primaria e secondaria e allacciamento ai pubblici servizi 

 

Il Soggetto Attuatore, si obbliga per sé ed aventi causa alla realizzazione, a proprie cura e spese, delle 

opere  di  urbanizzazione  primaria,  secondaria  e  di  allacciamento  ai  pubblici  servizi  previste  dal  PAC  in 

argomento,  indicate nelle Tavole: A16.3  ‐ A17.3  ‐ A18.3  ‐ A19.3  ‐ A20.3  ‐ A21.3  ‐ A22.3  ‐ A23.3  ‐ A24.3  ‐ 

A25.3  ‐  CG02.3  ‐  CG  03.3,  secondo  le modalità  esecutive  indicate  nelle  “Relazioni  tecnico  descrittive  ‐ 

Calcolo  sommario  delle  spese”  dello  stesso  piano  attuativo,  ed  in  conformità  al  progetto  esecutivo  che 

dovrà essere presentato all’Amministrazione comunale ai fini del rilascio del permesso a costruire. 

Le  opere  di  urbanizzazione  che  interessano  il  PAC  disciplinato  dalla  presente  convenzione  sono 

costituite da: 

Opere di urbanizzazione primaria: 

a) strade locali, compresi i percorsi ciclabili e pedonali indicate nella Tav. A16.3 ‐ A17.3; 

b) spazi di sosta e di parcheggio indicate nella Tav. A08.3; 

c) nuclei elementari di verde indicate nella Tav. 08.3; 

d) segnaletica stradale indicate nella Tav. 16.3; 

e) rete di fognatura indicata nella Tav. A18.3; 

f) rete idrica indicata nella Tav. A22.3; 

g) illuminazione pubblica indicate nella Tav. A20.3; 

h) rete di distribuzione dell’energia elettrica indicate nella Tav. A20.3; 

i) rete telefonica completa della predisposizione per la banda larga indicate nella Tav. A22.3; 

j) rete di distribuzione del gas indicate nella Tav. A22.3 

Opere di urbanizzazione secondaria: 

a) Edificio  Polifunzionale  denominato  "Casa  Gnata"  secondo  le  modalità  indicate  nella  Relazione 

tecnica "allegato 6.3" e nelle Tav. CG02.3 ‐ CG03.3 

b) aree verdi di quartiere indicate nella Tav. A16.3; 
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Opere per allacciamento ai pubblici servizi: 

a) rete fognatura indicata nella Tav. A18.3 e Tav. A25.3; 

b) rete Invarianza idraulica  e acque meteoriche indicata nelle Tav A15.2 e A16.3; 

c) rete energia elettrica e illuminazione pubblica indicata nella Tav. A20.3; 

d) rete idrica indicata nella Tav A22.3; 

e) rete telefonica indicata nella Tav. A22.3; 

f) rete di distribuzione del gas indicata nella Tav. A22.3, 

 

Relativamente alla necessità di allacciare  la zona ai pubblici servizi,  in conformità al progetto citato, 

dovranno essere pure realizzate tutte quelle opere e predisposizioni che consentano l’allacciamento di ogni 

lotto a tutti i servizi di rete sopra elencati, al fine di non dovere manomettere successivamente le opere di 

urbanizzazione già realizzate. 

Il  costo  presunto  delle  opere  sopra  elencate  ammonta  complessivamente,  ad  €  1.066.000 

(unmilionesessantaseimila)  oltre  ad  IVA,  spese  tecniche  e  somme  a  disposizione  per  spese  generali  ed 

imprevisti (così come specificato nelle relazioni economiche allegate),  suddivisi come segue: 

‐ Opere di urbanizzazione primaria Zona A6  e viabilità (individuate nel comparto 2)  € 501.000 

(cinquecentounomila)  

‐ Opere di urbanizzazione secondaria: ristrutturazione Casa Gnata (individuata nel comparto 1) 

 € 565.000 (cinquecentosessantacinquemila) 

 

Art. 8 ‐ Modalità di esecuzione opere di urbanizzazione e allacciamento 

 

Per  l’esecuzione  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria,  secondaria  e  di  allacciamento  ai  pubblici 

servizi, il Soggetto Attuatore si impegna a presentare al Comune al fine del rilascio del permesso a costruire, 

entro  il termine di 180 giorni dalla stipula della presente,  i relativi progetti esecutivi redatti  in conformità 

alle disposizioni vigenti in materia di lavori pubblici, previo accordo con gli Enti istituzionalmente preposti.  

Per  l’affidamento dei  lavori  il Soggetto Attuatore opererà nel rispetto di quanto statuito dall’art.16, 

comma 2 e 2 bis del DPR n.380/2001 e s.m.i.. 

L'inizio dei  lavori  sarà determinato mediante  verbale  redatto  in  contraddittorio  fra  il Comune  e  il 

Soggetto  Attuatore.  In  tale  sede,  a  giudizio  del  personale  comunale  supervisore,  potranno  essere 

determinati i punti fissi di riferimento per la realizzazione delle opere infrastrutturali, nonché le modalità di 

allacciamento e raccordo delle opere progettate alle infrastrutture pubbliche esistenti. 

Le opere verranno eseguite sotto la supervisione del personale del Settore opere pubbliche e servizi 

tecnologici del Comune, il quale potrà fornire indicazioni di dettaglio in fase di esecuzione delle opere. Per 

le reti di distribuzione il Soggetto Attuatore si atterrà altresì alle indicazioni dei singoli enti responsabili della 

gestione  e/o  erogazione  dei  relativi  servizi.  Il  progetto  esecutivo  dovrà  essere  adeguato  alle  eventuali 

ulteriori  indicazioni  tecniche  che dovessero essere  impartite dal Comune e dagli altri Enti  competenti  in 

materia di servizi in rete e/o di tutela del territorio e dell’ambiente. 

Il Soggetto Attuatore è obbligato alla realizzazione di  tutte  le opere di urbanizzazione a suo carico, 

come descritte negli elaborati progettuali, anche se i costi effettivi dovessero superare quelli preventivati. 

Il Soggetto Attuatore si impegna, altresì, a realizzare ogni eventuale opera di potenziamento delle reti 

di distribuzione che si rendesse necessaria per garantire la regolare erogazione dei servizi. 

Qualora  il personale comunale addetto alla supervisione riscontrasse difformità rispetto al progetto 

approvato,  il Comune provvederà a diffidare  il Soggetto Attuatore ad adeguarsi agli obblighi contrattuali, 

entro i termini di ultimazione stabiliti. 

Durante  l'attuazione delle opere di urbanizzazione e  fino alla consegna di cui al successivo art. 10, 

tutti  gli  oneri  di manutenzione  ordinaria  e  straordinaria  ed  ogni  responsabilità  civile  e  penale  inerente 

all'attuazione del Piano ed alle opere, sono a totale ed esclusivo carico del Soggetto Attuatore.  In caso di 

inadempienza l'Autorità comunale provvederà d'ufficio con addebito delle spese. 

L'ultimazione dei lavori sarà determinata mediante verbale redatto in contraddittorio fra il Comune e 

il Soggetto Attuatore. 
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Indipendentemente dall’esito del  collaudo ovvero dall’approvazione del CRE, qualora  all'atto della 

consegna  le opere,  le  stesse non  risultassero  in perfette  condizioni di manutenzione  si applicheranno  le 

disposizioni di cui all’art. 5. 

Per  le  aree  incluse  nel  PAC,  inizialmente  di  proprietà  di  terzi  non  aderenti  all'iniziativa,  nel  caso 

contemplato all’ultimo comma dell’art. 3, si conviene che  l’impegno del Soggetto Attuatore all’esecuzione 

delle opere previste dal PAC venga esteso anche a quelle comprese entro le suddette aree. 

 

Art. 9 – Quota parte del contributo per opere di urbanizzazione secondaria 

 

L’onere  complessivo  per  oneri  di  urbanizzazione  secondaria  che,  a  norma  dell’art.  9  del D.P.Reg. 

20.03.2008,  n.  086/Pres,  il  Soggetto  Attuatore  deve  corrispondere  all’atto  della  stipula  della  presente 

convenzione ammonta ad € ………….. ; somma quest’ultima pari al…….%1 dell’importo dell’onere relativo alla 

massima edificabilità del PAC, calcolato sulla base della normativa vigente2. 

Ai  fini della determinazione della quota parte degli oneri di urbanizzazione secondaria,  la massima 

edificabilità prevista dal PAC, calcolata sulla base delle norme dello stesso piano e del PRGC, risulta essere 

di mc 4.500 (quattromilacinquecento).  

Essendo  l’importo  delle  opere  di  urbanizzazione  secondaria  e  di  quelle  relative  ad  opere  di 

allacciamento ai pubblici servizi, di cui al precedente art. 7 superiore alla quota spettante di cui al comma 

precedente, tale onere deve intendersi già assolto ed il Soggetto Attuatore nulla deve al riguardo. 

 

Art. 10 ‐ Collaudo ‐ Certificato di regolare esecuzione 

 

Il Comune provvederà alla nomina del collaudatore  in corso d’opera e sottoporrà a collaudo  finale 

tutte le opere di cui al precedente art. 7 entro 90 giorni dalla data di comunicazione di fine lavori.  

E’ ammesso il collaudo parziale per ciascuna fase funzionale dell’intervento. 

Per  il  collaudo  il  Comune  si  avvarrà  degli  Uffici  Tecnici  e/o  di  Liberi  Professionisti,  scelti 

dall’Amministrazione Comunale stessa. 

Tutte le spese relative a verifiche e sopralluoghi in corso d’opera, come pure quelle di collaudo finale 

o al collaudo parziale saranno a totale carico del Soggetto Attuatore. Il Soggetto Attuatore è altresì tenuto a 

fornire tempestivamente tutta la documentazione necessaria al collaudo, a propria cura e spese, comprese 

tutte  le attività connesse agli accertamenti e verifiche relative alle opere oggetto della convenzione quali 

videoispezioni, prove di tenuta ecc. 

Il Soggetto Attuatore si impegna a provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a riparare 

imperfezioni e/o a  completare  le opere,  secondo  le  risultanze del  collaudo, entro  il  termine  stabilito dal 

Comune. 

Scaduto  tale  termine,  ed  in  caso  di  persistente  inadempienza  del  Soggetto  Attuatore,  il  Comune 

provvede d’ufficio, con spese a carico Soggetto Attuatore anche avvalendosi della garanzia di cui all’art. 14. 

In tal caso si applicano le penali di cui all’art. 5. 

Il certificato di regolare esecuzione (CRE) delle opere di urbanizzazione primaria, oggetto di cessione, 

può sostituire  il collaudo delle opere di urbanizzazione. Il certificato di regolare esecuzione, delle opere di 

urbanizzazione, sarà emesso dal Direttore dei Lavori con successiva conferma da parte del responsabile del 

procedimento (D.P.R. 207/2010, art. 237 comma 2).  Il certificato di regolare esecuzione deve avere  luogo 

non  oltre  30  (trenta)  giorni,  dalla  comunicazione  di  fine  lavori.  Il  certificato di  regolare  esecuzione  sarà 

redatto secondo le previsioni dell’art. 102 del D.Lgs. 18.4.2016 n. 50 s.m.i.. 

In caso di accertamento di eventuali difformità esecutive rispetto ai progetti presentati, ed approvati, 

il Soggetto Attuatore provvederà, a proprie  spese, ad eseguire  i conseguenti  interventi correttivi entro  il 

                                                      
1 Sarà compito del Consiglio Comunale, in sede di adozione ovvero di approvazione nel caso di procedura 
semplificata, stabilire la percentuale dell’importo da versare all’atto della stipula della convenzione da un minimo del 
60% ad un massimo dell’80%. 
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termine  fissato  dal  Comune.  Decorso  inutilmente  il  termine,  il  Comune  provvede  d’ufficio  a  spese  del 

Soggetto Attuatore, rivalendosi sulla garanzia prestata ai sensi del successivo articolo 14. 

 

Art. 11 ‐ Consegna delle aree e delle opere e loro trasferimento in proprietà al Comune ‐ Costituzione del 

diritto di uso pubblico 

 

Il Soggetto Attuatore si  impegna a consegnare e trasferire gratuitamente  in proprietà al Comune  le 

aree e  le opere di  cui  ai precedenti  articoli 6 e 7 entro 120  giorni dalla data del  collaudo  finale ovvero 

dall’approvazione del CRE con esito favorevole sulle opere. 

Nel caso di collaudo parziale è facoltà del Comune chiedere la cessione gratuita delle aree, opere ed 

impianti, che dovrà avvenire entro 120 giorni dalla relativa richiesta. 

Nelle  aree  private  ove  è  previsto  il  passaggio  di  reti  e manufatti  da  cedere  al  Comune,  saranno 

costituite servitù di passaggio. 

Ai  fini  del  trasferimento  della  proprietà  il  Soggetto  Attuatore  fornirà  tutta  la  documentazione 

necessaria a propria cura e spese; sono del pari a carico del Soggetto Attuatore  tutte  le spese relative al 

contratto di trasferimento. 

Il passaggio di proprietà  trasferirà a carico del Comune anche  l’onere di manutenzione ordinaria e 

straordinaria. 

La costituzione dell’uso pubblico sulle aree ed opere, nel caso previsto dal precedente art. 6, commi 2 

e 3, dovrà essere effettuata con atto  registrato e  trascritto entro 120 giorni dalla data di collaudo  finale 

ovvero dall’approvazione del CRE, a cura e spese del Soggetto Attuatore. 

All’atto  del  trasferimento  il  Soggetto  Attuatore  fornirà  adeguata  documentazione  tecnica  atta  a 

descrivere  le  caratteristiche  tecniche, dimensionali e di  localizzazione di  tutti gli  impianti ed attrezzature 

fuori terra ed entro terra, così come realizzate, al fine di consentire al Comune la corretta manutenzione. 

 

Art. 12‐ Permessi di costruire e certificati di agibilità 

 

Il Comune rilascerà i singoli permessi di costruire o altri titoli abilitativi per la costruzione degli edifici 

realizzabili dopo  la stipula della presente Convenzione e non prima del rilascio del permesso a costruire e 

dell’avvenuto inizio lavori delle opere di urbanizzazione riferite all’ambito interessato dalla costruzione. 

Il  certificato  di  agibilità  dei  fabbricati  compresi  nell’ambito  del  presente  Piano  Attuativo  è 

subordinato  all’esecuzione delle opere di urbanizzazione previste  e necessarie  all’agibilità del  fabbricato 

interessato, per le quali sia stato effettuato regolare collaudo o rilasciato il verbale di regolare esecuzione, 

ad eccezione di quelle relative al manto di usura, i tappeti erbosi, le alberature e la segnaletica stradale, che 

comunque dovranno essere realizzate e collaudate nei tempi previsti. 

 

Art. 13 ‐ Contributo di costruzione 

 

Ogni  permesso  di  costruire  per  gli  interventi  ricadenti  nell’ambito  del  PAC  è  subordinato  al 

versamento del contributo di costruzione (oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

ed  oneri  relativi  al  costo  di  costruzione),  come  previsto  dal  DPR  380/2001,  dalla  L.R.  5/2007,  D.P.Reg. 

17.09.2007 n.0296/Pres, nonchè dalle relative delibere di attuazione del Consiglio Comunale. 

Gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria non sono dovuti, in quanto la loro realizzazione 

è contenuto dell’impegno della presente convenzione. 

Dagli  oneri  di  urbanizzazione  secondaria  andrà  esclusa  la  parte  dell’onere  anticipata  dal  soggetto 

Attuatore del PAC ai sensi del precedente art. 9. 

Sarà  invece  a  completo  carico  dei  singoli  atti  abilitativi  edilizi  il  contributo  relativo  al  costo  di 

costruzione sulla base delle disposizioni vigenti all’atto del loro rilascio.  

 

Art. 14 ‐ Garanzie 
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Il Soggetto Attuatore, che si  impegna per sé ed  i suoi aventi causa, costituisce, quale garanzia per 

l’adempimento degli obblighi derivanti dalla presente convenzione relativamente all’attuazione del PAC per 

la realizzazione delle opere di urbanizzazione e la cessione al Comune delle aree come sopra individuate:  

a) fideiussione bancaria rilasciata da una delle principali  aziende di credito di cui all’art. 5 del R.D.L. 12 

marzo 1936, n. 375 e successive modifiche ed integrazioni, ovvero 

b) polizza  assicurativa  rilasciata  da  una  delle  principali  imprese  di  assicurazione  debitamente 

autorizzate all’esercizio del  ramo cauzioni ed operanti nel  territorio della Repubblica  in  regime di 

libertà di stabilimento o libertà di prestazione di servizi ai sensi del D.P.R. 13 febbraio 1959, n. 449 e 

successive modifiche ed integrazioni; 

per un importo di € ....................... (pari al’100% dell’importo comprensivo del costo stimato delle opere di 

urbanizzazione  di  cui  all’art.  7, maggiorato  delle  relative  spese  tecniche,  generali,  imprevisti  ed  I.V.A.), 

giusta  lettera  n.  ..............  in  data  .....................…….  prot.  ..................................  dell’Istituto 

............................………………... 

La  garanzia  contiene  la  clausola  secondo  cui  il  fidejussore  si  impegna  a  versare  l'importo  della 

cauzione  a  semplice  richiesta  del  Comune,  entro  30  giorni  e  senza  la  previa  escussione  del  Soggetto 

Attuatore  inadempiente. La garanzia potrà essere  svincolata dopo  l’adempimento di quanto prescritto al 

precedente  art.  7  e  dopo  la  cessione/vincolo  delle  aree  di  cui  all’art.  6  che  precede,  come  richiamato 

nell’art. 11, pertanto l’atto di costituzione della garanzia prevede la permanenza della garanzia stessa fino a 

rilascio di atto scritto di liberatoria da parte del Comune. 

Il Comune obbligherà il Soggetto Attuatore ad incrementare l'ammontare della fideiussione in base a 

motivata richiesta del Comune stesso (es. a seguito di svalutazione monetaria, di lievitazione dei costi ecc.) 

nonché a sostituirle tempestivamente in caso di avvio di procedure di fallimento, o di altro procedimento di 

liquidazione a carico del soggetto fideiussore. Tale garanzia potrà essere ridotta, su richiesta del Soggetto 

Attuatore, alla realizzazione parziale delle opere su parere del collaudatore e per l’ammontare delle opere 

realizzate. 

Comunque,  anche nel  caso di ultimazione di  tutte  le opere, una quota pari  al 30% della  garanzia 

andrà sempre conservata, fino al collaudo finale ovvero dall’approvazione del CRE di tutte le opere previste 

dal PAC. 

Art. 15 – Trasferimento dei lotti 

 

I titolari dei diritti reali sulle aree oggetto della presente convenzione si obbligano per sè ed aventi 

causa a  riportare  la presente clausola negli atti di cessione a qualsiasi  titolo delle aree medesime e delle 

unità immobiliari realizzate: 

“L'acquirente  dichiara  di  essere  a  perfetta  conoscenza  di  tutte  le  clausole  contenute  nella 

convenzione  del  PAC  stipulata  con  il  Comune  di  Lignano  Sabbiadoro  dal  Soggetto  Attuatore  in  data 

…………….  e  trascritta  presso  la  Conservatoria  del  RRII  di Udine  in  data ……………,  accettandone  i  relativi 

effetti formali e sostanziali” 

 

Art. 16 ‐ Possibilità sospensive e clausola risolutiva 

 

Qualora  il Soggetto Attuatore non provvedesse alla  realizzazione delle opere con  le modalità e nei 

termini  previsti  dai  precedenti  articoli  della  convenzione  il  Comune,  oltre  ad  applicare  gli  interventi 

sostitutivi di cui al precedente art. 5, avrà anche la facoltà di sospendere l’efficacia del PAC. ed il rilascio dei 

titoli abilitativi edilizi fino a quando il Soggetto Attuatore non ottemperi ai propri obblighi, previa diffida ad 

adempiere entro un congruo termine intimato per iscritto con le modalità dell’art. 1454 Cod. Civ.. 

Nella  ipotesi  che  le  inadempienze  del  Soggetto  Attuatore  costituiscano  grave  pregiudizio  per  la 

completezza funzionale delle varie opere il Comune, previa diffida da intimare con le modalità dell’art. 1454 

Cod.Civ., avrà facoltà di risolvere la presente convenzione per inadempimento del Soggetto Attuatore, con i 

conseguenti effetti di legge ed anche del risarcimento dei danni tutti previsti nei confronti dello stesso o di 

altri eventuali aventi titolo. 
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Art. 17 ‐ Varianti 

 

Le eventuali modifiche al PAC che vengano richieste dal Soggetto Attuatore ai sensi dell’art. 9 comma 

6 del D.P.R. 20.03.2008 n. 086/Pres, potranno essere effettuate dopo l’avvenuta presa d’atto/approvazione 

delle medesime da parte dell’organo comunale competente. 

 

Art. 18 ‐ Nomina del rappresentante 

 

Per quanto attiene i rapporti con il Comune, relativi alla presente convenzione, il Soggetto Attuatore 

nomina quale rappresentante legale il Signor PANNI Giovanni residente a Tezze sul Brenta (VI) in Via Villa n. 

136  il  tutto  in  conformità  alla  procura  notarile  che  si  allega  al  presente  atto  (sub  A)  per  farne  parte 

integrante a sostanziale, contenenti l'obbligo del rappresentante stesso di assolvere l'incarico fino a quando 

non  venga,  eventualmente,  sostituito  da  altro  rappresentante mediante  apposita  procura.  L’eventuale 

sostituzione del legale rappresentante dovrà, in ogni caso, essere notificata al Comune. 

 

Art. 19 ‐ Regime Fiscale 

 

Tutte  le spese,  imposte e tasse,  inerenti e conseguenti alla presente convenzione, nessuna esclusa, 

sono a carico del Soggetto Attuatore. All’uopo si invoca il trattamento di cui all’art. 12, secondo comma, del 

D.P.R. 29.09.1973 n. 601. 

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizione di legge in materia, ed in 

particolare di quelli previsti dalla Legge 28 giugno 1943 n. 666 e di quelli richiamati dall’art. 20 della Legge 

28  gennaio 1977 n. 10,  si da  atto  che  tutte  le  cessioni di  aree e opere di  cui  al presente,  sono  fatte  in 

esecuzione del Piano Regolatore Generale Comunale. Trovano altresì applicazione, per quanto occorra: 

a)  l’articolo  51  della  Legge  21.11.2000,  n.  342  per  cui  la  cessione  delle  aree  e  delle  opere  di 

urbanizzazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti ai fini dell’imposta sul valore aggiunto; 

b) l’articolo 33, comma 3, della legge 23.12.2000, n. 388, come interpretato dall’articolo 76, comma 

1, della Legge 21.12.2001, n. 448, per il trasferimento dei beni immobili interni al Piano di Lottizzazione. 

 

Art. 20 ‐ Rinuncia all’ipoteca legale 

 

Le  parti  autorizzano  la  trascrizione  del  presente  atto  nei  Registri  Immobiliari  con  piena  rinuncia 

all’ipoteca legale e con esonero del Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo. 

 

Art. 21 ‐ Richiamo alle disposizioni finali 

 

Per  quanto  non  previsto  dalla  presente  convenzione  sono  valide  le  disposizioni  generali  della 

normativa vigente nazionale e regionale in materia di lottizzazioni e convenzioni urbanistiche. 

 

Art. 22 ‐ Controversie ‐ Foro competente 

 

Tutte  le  controversie  che  potessero  insorgere  tra  la  parti  relativamente  all’applicazione  e 

all’interpretazione della presente convenzione saranno devolute all’Autorità Giudiziaria Ordinaria. 

Per tali controversie è in ogni caso competente il Foro di Udine. 

 

Art. 23 ‐ Trascrizione 

 

Le parti autorizzano  il Conservatore dei Registri  immobiliari di Udine a  trascrivere  il presente atto 

affinché  siano  note  ai  terzi  le  obbligazioni  qui  assunte,  con  sollievo  dello  stesso  Conservatore  da  ogni 

responsabilità al riguardo. 
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Il  Soggetto  Attuatore  accetta  le  condizioni  tutte  indicate,  contenute  e  poste  nella  presente 

convenzione  impegnandosi  alla  rigorosa  osservanza  delle  medesime,  senza  riserva  alcuna  e  dichiara 

espressamente  che  tutte  le  clausole  sono  state  di  comune  accordo  tra  le  parti  esaminate,  discusse  ed 

espressamente approvate e, dunque, non sussistono le condizioni di cui agli articoli 1341 e 1342 del Codice 

Civile. 

 

La  presente  convenzione  è  stata  dattiloscritta  da  persona  di mia  fiducia  in  n°.......  fogli  di  carta 

normale e previa lettura da me data alle parti viene da queste e da me .....................…………, sottoscritta in 

segno di integrale conferma ed approvazione. 

 

 

  Il Responsabile del Settore  Il Soggetto Attuatore 

  Urbanistica ed Edilizia Privata 

 

  ..............................  .............................. 

 

 

 

 


