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1. DIMOSTRAZIONE CONTENUTI DI MODIFICA AL PRGC

1.1. Premesse e generalita

Il presente elaborato contiene gli elementi illustrativi e dimostrativi dei contenuti di
modifica rispetto al vigente PRGC, introdotti dal PAC avvalendosi di quanto previsto e
consentito dall'art. 63 quater, comma 1, della L.R. 5/2007, come sostituito dall'art. 50,
comma 1, della L. R. 29/2017.

Riguardo agli obiettivi generali del PAC, alle motivazioni che li sottendono, ai contenuti
del piano e alla descrizione del contesto fisico e fondiario dell'intervento, si rimanda
allelaborato “l. FASCICOLO TESTI’, ove sono riportate la relazione illustrativa
generale, le relazioni specialistiche, i dati numerici e programmatici, nonché le norme
di attuazione.

Il lotto d'intervento (mapp. 1536) & costituito dalla porzione residua di un compendio di
maggiori dimensioni (ex mapp. 108, di mq 2.750), posto nel centro della localita di
Sabbiadoro, fra Via Latisana e Via Cividale ove, previa demolizione delle preesistenti
strutture abitative, commerciali e ricreative private (pattinaggio), poiché obsolete e da
tempo in disuso, & stato realizzato I'edificio denominato “Vertigo Palace”, divenuto
agibile nel 2012, che include un'unita immobiliare ad uso direzionale al piano terra
(banca) e nove appartamenti ai piani superiori (Permesso di Costruire n. 8842 del
10.02.2009).

Il predetto edificio (ricompreso nel mapp. 1537), occupa il fronte su Via Latisana e,
oltre a n. 6 posti auto “di relazione” in superficie, comprende un piano interrato
destinato ad autorimessa per circa una trentina di posti auto “stanziali”, oltre ad alcune
cantine.

Urbanisticamente, la costruzione fuori terra ricade in zona omogenea B1, mentre
I'autorimessa, oltre ad occupare il sottosuolo della predetta zona, si estende anche su
una porzione della limitrofa zona omogenea S5h, ove in particolare si trova la rampa di
accesso, il tutto completato da un portico passante e da passaggi pedonali scoperti di
collegamento fra I'area retrostante e Via Latisana.

Cio in quanto, anche sul lotto d’intervento, fronteggiante Via Cividale e posto a una
quota di circa un metro piu bassa rispetto alla predetta Via Latisana, era stata
inizialmente prevista la realizzazione di parcheggi interrati ma, venuto a scadere il
premesso di costruire a suo tempo rilasciato (riguardante il progetto unitario
comprendente il Vertigo Palace), tale opzione non risulta piu praticabile a causa
dell'entrata in vigore del Piano stralcio per I'assetto idrogeologico dei bacini idrografici
dei tributari della laguna di Marano ... (PAIR), approvato con Decreto del Presidente
della Regione 1 febbraio 2017, n. 028/Pres., il quale, per la zona in questione, fa
esplicito divieto di realizzazione di vani interrati e seminterrati.

Ne consegue che la rampa di accesso, nonché i posti auto e gli altri locali accessori
ricadenti in zona S5, rimangono di fatto funzionalmente connessi al solo fabbricato
esistente, sulla cui particella catastale attualmente gia ricadono (mapp. 1537).

Nel corso del 2009, riguardo al mapp. 1536 (reso nel frattempo libero a seguito delle
demolizioni gia effettuate in concomitanza all'intervento del Vertigo Palace) era stato
presentato anche il progetto di utilizzo della parte fuori terra ricadente in zona “S5h”,
che prevedeva un fabbricato destinato ad ospitare un’unica struttura polivalente
identificabile come “Centro Benessere” (comprendente diverse attivita rivolte alla “cura
della persona” quali sauna, massaggi, solarium, trattamenti estetici, palestra, ecc., il
tutto raggruppato in una unica attivita, con relativi servizi di accoglienza e ristoro).
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Tale fabbricato, sviluppato su 4 piani ed avente una superficie coperta di circa mq 352,
un’altezza dei fronti di m 15,60 al netto della torre ascensore (m 14,90 all'intradosso
dell'ultimo solaio) ed una volumetria lorda di circa mc 4.950, nell’anno 2010 ottenne il
Permesso di costruire n. 9093, ma non venne poi realizzato in quanto, pur
proponendosi di fornire un servizio qualificato nei confronti delle strutture ricettive
presenti nell'intorno, da ricerche di mercato, condotte anche con il supporto degli
organismi di rappresentanza degli operatori turistici, ottenne consensi del tutto
insufficienti a consentire una gestione economicamente sostenibile, ora peraltro
aggravata dall'intervenuta impossibilita di realizzare i posti auto privati interrati.

Da cid la proposta di rivedere la destinazione urbanistica dell’area, tenendo conto, da
un lato, della sua natura e delle caratteristiche del contesto urbanizzato in cui si trova e
dallaltro lato, della sua suscettivita di utilizzo per interventi d’interesse pubblico
coerenti con le previsioni strutturali del PRGC relative al contesto medesimo.

1.2. Obiettivi e motivazioni delle modifiche al PRGC

L'obiettivo principale dell’iniziativa e di riqualificare, sia dal punto di vista urbanistico sia
da quello socio-economico, I'area di proprieta del proponente posta in Via Cividale,
secondo una proposta che possa contemperare il preminente interesse pubblico verso
I'edilizia sociale con le esigenze derivanti dal’economia e dallo sviluppo d'impresa.

Le modifiche introdotte mediante il PAC si propongono percio di favorire il riuso di una
superficie libera (mq 1.472), derivante da precedenti demolizioni e ricompresa
allinterno di un contesto urbanizzato ed edificato, nonché di operare gli opportuni
adeguamenti allo stato di fatto riguardo ad una modesta porzione (mq 353), esterna al
PAC ma contigua rispetto a questo.

Scopo specifico delle predette modifiche & di consentire I'attuazione di un intervento di
edilizia convenzionata finalizzata alla realizzazione di alloggi di nuova costruzione, da
destinare alla vendita mediante specifici accordi regolati da apposita convenzione che
ne determina, tra l'altro il prezzo di cessione, in conformita alle norme che regolano il
settore e, segnatamente, alla Legge regionale 19 febbraio 2016, n. 1 “Riforma organica
delle politiche abitative e riordino delle Ater”.

Il tutto in conformita agli obiettivi e strategie di cui al PSC vigente, che ricomprendono il
sedime d’intervento entro |Insediamento preminentemente residenziale esistente
(intensivo), ed entro I'’Area di incentivazione della residenza stabile, ove & fra l'altro
previsto:

¢ |l Recupero, completamento, riqualificazione e sviluppo del tessuto urbanistico
esistente e del suo ruolo residenziale turistico, alberghiero e residenziale
stabile;

¢ |l Soddisfacimento del fabbisogno abitativo stabile;
e L'incentivazione della residenza stabile, mediante indici costruttivi.

Fra gli interventi d'interesse pubblico coerenti con i predetti obiettivi e strategie, pud
senz'altro annoverarsi quello della realizzazione di alloggi di edilizia convenzionata che
rispettino le finalita e i requisiti previsti dalla normativa di settore e in particolare, allo
stato attuale:

e La Legge regionale 19 febbraio 2016, n. 1 “Riforma organica delle politiche
abitative e riordino delle Ater”, con particolare riferimento all'Art. 1 (Finalita) e
all’Art. 17 (Edilizia convenzionata);
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e |l Decreto del Presidente della Regione 28 marzo 2017, n. 070/Pres.
“Regolamento di esecuzione per la disciplina delle iniziative di costruzione,
acquisto e recupero di immobili finalizzate alla realizzazione di alloggi da
destinare alla vendita, all'assegnazione e alla locazione in regime di edilizia
convenzionata e degli incentivi destinati alle Ater, agli acquirenti e agli
assegnatari, di cui allarticolo 17 della legge regionale 19 febbraio 2016, n. 1
(Riforma organica delle politiche abitative e riordino delle Ater)”.

Tale intervento collima altresi con le finalita della Legge regionale 25 settembre 2015,
n. 21 “Disposizioni in materia di varianti urbanistiche di livello comunale e contenimento
del consumo di suolo”, che all'art. 1, comma 1, si propone fra l'altro di promuovere lo
sviluppo sostenibile, anche attraverso il recupero delle aree industriali e commerciali
non utilizzate e il riuso del patrimonio edilizio esistente, favorendo la valorizzazione e la
tutela dellambiente, del paesaggio, la rigenerazione urbana e il contenimento del
consumo di suolo quale bene comune e risorsa non rinnovabile, contemperando, allo
stesso tempo, anche le esigenze di sviluppo di impresa e di crescita economica
complessiva.

Senza entrare nei dettagli, peraltro ben noti agli addetti ai lavori, va ricordato che il
tema della residenza a prezzi calmierati, per le categorie economicamente piu deboli, &
particolarmente sentito dalla comunita locale.

Cid poiché il tumultuoso sviluppo turistico che ha coinvolto il Comune di Lignano
Sabbiadoro, praticamente dalla sua nascita (avvenuta nel 1959), ha provocato una
progressiva e accentuata lievitazione dei prezzi sia dei terreni sia degli alloggi posti sul
libero mercato, accompagnata dalla preferenza degli operatori immobiliari verso
tipologie, dimensioni e dotazioni piu consone verso [utilizzo stagionale turistico
piuttosto che verso la residenza stabile.

Aggiungasi che il patrimonio edilizio antecedente la legge 10/1991 e caratterizzato
quasi sempre da requisiti non solo dimensionali, ma anche piu propriamente edilizi ed
in particolare energetici, del tutto insufficienti (essendo molte volte anche privo di
impianto di riscaldamento) per un utilizzo residenziale stabile.

La predetta situazione ha determinato e continua a determinare un flusso di
emigrazione di nuclei lignanesi verso le piu vicine localita del limitrofo Comune di
Latisana e in particolare verso la localita di Aprilia Marittima, confinante con Lignano
ma ove i prezzi degli alloggi sono notevolmente pili convenienti.

A titolo di confronto, a prescindere dai valori effettivi praticati nelle libere
compravendite, i quali possono anche essere diversi ma difficimente inferiori,
dall'interrogazione della Banca dati delle quotazioni immobiliari del’Agenzia delle
Entrate (OMI), secondo semestre del 2017, per le abitazioni civili, in stato conservativo
normale, risultano i valori di mercato di seguito riportati (riferiti alla superficie lorda).

Come si vede e come del resto € noto agli operatori del settore, la proporzione fra i
valori medi praticati a Lignano, fatti 100 quelli praticati nelle aree piu prossime del
vicino Comune di Latisana, varia fra 186 per le zone meno pregiate di Lignano e 251
per quelle piu pregiate, mentre per la zona oggetto del presente intervento i valori medi
sono del doppio rispetto a quelli di Aprilia Marittima.

Senza contare che la posizione pregiata dell’area d'intervento, del tutto centrale ma nel
contempo vicina alla spiaggia (che dista circa 300 metri), per alloggi nuovi “primo
ingresso” porta a propendere per valori sul libero mercato probabilmente anche
maggiori rispetto al massimo tabellare dell’OMI.
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DATI UFFICIALI OMI [_oancacoran |
Valore Incidenza
Valore Mercato €/m
Comune Fascia Zona OMI /ma| mercato: | per zc!na
€/mq (media)
Min Max Media E1=100
Lignano S. |Centrale (escluso fronte mare) Bl 2450 3500 2975 202
Lignano S. |Centrale (fronte mare) B2 3100 4300 3700 251
Lignano S. [Semicentrale- fronte mare
Pi . c2 2600 3800 3200 217
ineta-fronte mare Riviera
Lignano S. Periferica D2 2200 3300 2750 186
Latisana |Suburbana-Aprilia Marittima El 1250 1700 1475 100

AMBITO D'INTERVENTO

LATISANA - FRAZIONE
APRILIA MARITTIMA

[LIGNANO SABBIADORO |

Zone OMI di Lignano Sabbiadoro e Latisana - Aprilia Marittima

Sui temi suddetti, le azioni finora intraprese dall'Ente locale si sono sostanzialmente
concentrate su aree periferiche rispetto alle zone centrali della localita Sabbiadoro,
mentre hanno lasciato esclusivamente al libero mercato il soddisfacimento delle
esigenze abitative stabili riguardo alla predetta localita (vedasi Tav. A.1).
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Trascurando qualche intervento puntuale realizzato negli anni antecedenti, il corpo
principale dei predetti interventi si & sviluppato tra il 1973 e il 2007 con I'attuazione del
Piano per l'edilizia economica e popolare (PEEP), suddiviso in quattro comparti
(Piazza Primo Maggio, Via Treppo / Tridentina, Via Mezzasacca, Via Casa Bianca),
tutti esterni rispetto alla localita di Sabbiadoro.

Tali interventi sono stati principalmente condotti da Cooperative edilizie, che hanno
prodotio n. 187 alloggi, oltre ad un intervento comunale (Piazza Primo Maggio, per
circa n. 10 alloggi) ed un altro a cura dello IACP (Via Casa Bianca, per n. 18 alloggi).

Attualmente il PRGC, per interventi di edilizia convenzionata e agevolata, prevede solo
una Zona omogenea C, posta in Via Casa Bianca, della superficie di circa mqg 30.000
per una volumetria edificabile di circa mc 24.000, tale da consentire circa 92 alloggi.
Tale previsione, risalente al 2005, non ha tuttavia trovato attuazione, forse a causa
delle dimensioni dell'area e dell’entita degli investimenti necessari per I'urbanizzazione
e forse, non da ultimo, a fronte della sua collocazione marginale rispetto alla citta (a
titolo di esempio, la distanza dal municipio e di 6,3 km e quella dalla Terrazza a mare
di 7,2 km).

Mediante una specifica deroga allo strumento urbanistico, assunta ai sensi dell’art. 35
della L.R. 19/2009, € invece in corso di realizzazione un intervento con le finalita di
“Housing Sociale”, secondo le procedure del “Piano Casa” nazionale di cui alla L.
133/2008 e della L. 80/2014, attraverso la riqualificazione di un immobile “ex caserma
dei Carabinieri”, gia di proprieta comunale ed alienato allo scopo, sotto le condizioni e
tramite la particolare procedura prevista per tale tipo di iniziative.

L'intervento, localizzato in Viale dei Platani, percido non lontano dall'area oggetto del
presente PAC, prevede la realizzazione di n. 20 alloggi (n. 10 monocamera e n. 10
bicamere), da destinare alla locazione (per un minimo di sedici anni) di cui una parte
gia con patto di futura vendita e gli alti comunque vendibili dal 17° anno, il tutto
secondo canoni di locazione e prezzi di vendita convenzionati.

Nel predetto caso la deroga allo strumento urbanistico ha riguardato:

o |l superamento del volume utile ammissibile da norma di PRGC, per un totale di
2.700 mc massimi (corrispondente alla densita fondiaria, sulla superficie di mq
952, di mc/mq 2,84);

e |l superamento del parametro di superficie pavimentata fino al 100% del lotto;
¢ |l superamento dell'altezza utile massima fino a m 20 massimi.

In tale contesto, l'iniziativa che sta alla base del PAC puo fornire un contributo, seppur
modesto in termini di superficie occupata ma significativo per quanto attiene il numero
di alloggi, nei confronti della realta socio-economica del sito, in quanto:

« Si pone come complementare e integrativa rispetto a quella in atto del “Social
Housing”, finalizzata alla produzione di alloggi da destinare alla locazione, pur
con possibilita di futura vendita trascorsi 16 anni;

« Si propone, infatti, di realizzare alloggi da destinare non alla locazione bensi
alla vendita, ma sempre a prezzi calmierati ed a soggetti aventi i requisiti di
legge, mediante una forma di partenariato pubblico/privato riguardante le
premesse urbanistiche e le procedure attuative, senza in questo caso
comportare impegni di spesa a carico dell’Ente pubblico;
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« Puod anch’essa costituire un valido contributo all'inversione della tendenza dei
residenti lignanesi a trasferirsi altrove, per la ricerca di alloggi idonei alle
specifiche esigenze e a prezzi accessibili.

Sotto il profilo urbanistico, si osserva che l'area in questione pud ritenersi
“naturalmente vocata” al completamento, essendo la stessa interposta nellambito di
una realta urbanistica consolidata, costituendo una sorta di “vuoto urbano” che si
connota con evidenza per I'assenza di una propria caratterizzazione e di una specifica
funzionalita nel contesto urbano di riferimento.

L'intervento consente percid di perseguire obiettivi di riordino urbano e di
riqualificazione delle aree residenziali centrali in una visione “pubblica”, nondimeno
introducendo elementi di qualita edilizia superiori a quelli dell'edificato esistente, nel
rispetto dei criteri di efficienza energetica e di riduzione delle emissioni inquinanti.

1.3. Contenuti delle modifiche al PRGC

Per 'area d'intervento, sostanzialmente € previsto il cambio di destinazione d’'uso da
zona S5 per servizi (in questo caso privati, inerenti sport, spettacolo e ricreazione), a
zona di completamento B1, con introduzione della riserva per I'edilizia convenzionata
e, analogamente allintervento di Social Housing in corso di realizzazione nelle
vicinanze, con il superamento dell'indice di zona, dellaltezza massima e della
percentuale di superficie pavimentata previsti in genere per la zona B1.

1.3.1. Sintesi modifiche alla zonizzazione

Rispetto alla zonizzazione del PRGC vigente sono introdotte le seguenti modifiche:

1. Per il lotto catastalmente individuato al foglio 44, mapp. 1536, cambio di
destinazione d'uso da “ZONA S5 - PER VERDE, SPORT, SPETTACOLI E
RICREAZIONE", sottoclasse “5h: sport, spettacolo e ricreazione” a “ZONA
“B1/ec PER EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA”;

2. Per un’adiacente porzione del lotto catastalmente individuato al foglio 44,
mapp. 1537, cambio di destinazione d’'uso da “ZONA S5 - PER VERDE,
SPORT, SPETTACOLI E RICREAZIONE”, sottoclasse “5h: sport, spettacolo e
ricreazione” a “ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA”.

La modifica sub. 1 riguarda I'area ricompresa nel PAC, avente una superficie catastale
dimq 1472.

La modifica sub. 2, esterna al perimetro del PAC e relativa a una superficie di mq 353,
deriva dalla precedente ed é finalizzata a rendere congruente la medesima rispetto alla
situazione dei luoghi e dell'edificato esistente, in quanto riguarda il relitto di zona S5
che diversamente verrebbe a formarsi fra il PAC e la zona B1 frontistante Via Latisana,
ove si trova una porzione di autorimessa interrata, posta a servizio dell'edificio
realizzato in zona B1 (di tale autorimessa, come gia detto, era peraltro prevista
I'estensione anche sul mapp. 1536, ma cio ora non € piu possibile a seguito
dell’intervenuto divieto di vani interrati e seminterrati contemplato dal PAIR gia citato).

In proposito si rileva che I'elaborato “Obiettivi e strategie” della variante 40 al PRG, al
capitolo 17, punto 7, prevede che ‘Il Prp puo modificare il Prg anche all'esterno del suo
perimetro, per adeguamento di previsioni per aree da esso escluse o con esso
connesse.”
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N3

Nowm A

zona B1 esistente

da zona S5h a zona B1

da zona S5h a zona Bilec

Dimostrazione grafica modifiche alla zonizzazione
1.3.2. Sintesi modifiche alle norme tecniche di attuazione

|. Dopo l'art. 5, relativo alla zona B1 di completamento intensiva, mediante il PAC
viene introdotto l'art. 5 bis, inerente alla nuova ZONA B1l/ec - PER EDILIZIA
RESIDENZIALE CONVENZIONATA, il quale, nel mantenere l'impianto normativo
della zona B1 in genere, rispetto a questa e coerentemente con le finalita
dell'intervento, prevede le seguenti modifiche:

A) destinazioni d'uso:

E confermata la destinazione residenziale, introducendo contestualmente il
vincolo alla realizzazione di un intervento unitario di edilizia convenzionata
conforme alle norme di settore;

B) Indici e parametri:

l'altezza, tenuto conto che il lotto d'intervento deriva da demolizione di
strutture preesistenti ed e di superficie maggiore di mg 1.200, & stabilita in
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misura pari all’altezza del piu alto degli edifici esistenti in zona B1 distanti
fino a m 200;

lindice di fabbricabilita fondiaria e stabilito in mc/mqg 2,0,
I'applicazione degli incentivi previsti per la zona B1 in genere;

senZa

il parametro della superficie pavimentata impermeabile, anziché in
riferimento alla superficie scoperta, & stabilito con riferimento alla superficie
totale del lotto e quantificato nel 60% di questa (comprensivo della
superficie coperta), mentre sul rimanente 40% & ammessa la sistemazione
anche a posti auto su grigliato drenante, il tutto allo scopo di aumentare la
dotazione di parcheggi e di rendere una parte di questi agevolmente
utilizzabili anche nella stagione invernale;

riguardo alla copertura arborea, tenuto conto della densita edilizia e
dell'utilizzo residenziale stabile dellimmobile, viene introdotta una deroga
alla norma generale di cui all'art. 27, commi 3 e 4 delle NTA del PRGC,

demandandone la previsione al progetto preliminare contestuale al PAC.

Il. All'art. 20, relativo alla Zona S5 per verde, sport, spettacoli e ricreazione, al comma
1, lettera h), in coerenza con il cambio di destinazione d’uso introdotto con il PAC,
viene stralciato il punto 3, che riguarda la previsione di un parcheggio interrato
privato in via Cividale (la predetta previsione é peraltro gia divenuta inapplicabile per

effetto delle intervenute norme di attuazione del PAIR gia citato).

1.3.3. Confronto fra destinazioni d’uso, indici e quantita vigenti e di

progetto

Destinazionid'uso e
Indici

Dati zona S5h
PRGC vigente

Dati zona B1 in genere
(per destinazioni
residenziali)

Dati zona Bi/ec
Introdotta dal PAC

Destinazioni d'uso

- sport, spettacolo,
gioco e cura della
persona (vietati sport
con uso di motori a
scoppio);

- acquario;

- in area di via Cividale:

parcheggio interrato
privato.

Sono altresi ammessi
percorsi pedonali e
ciclabili e opere per
ristoro degli utenti.

a) alberghiera;

b) artigianale di servizio
residenziale. La sala
giochi &€ ammessa solo
presso fronte
commerciale;

c) commerciale al
minuto, solo presso
fronte commerciale;

d) direzionale;

e) opera di interesse
collettivo residenziale;
f) residenziale.

Residenziale, vincolata
alla realizzazione di un
intervento unitario di
edilizia convenzionata
conforme alle norme di
settore

Altezza max

m 20

m 13 in genere, pari
all'altezza del piu alto
degli edifici esistenti in
zona B1 distanti fino a
m 200 per demolizioni
e ricostruzioni su lotti >
mqg 1.200

Pari all'altezza del piu
alto degli edifici
esistenti in zona B1
distanti fino a m 200 (1)

Densita di unita
immobiliari residenziali

1 per ogni 160 mc
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Distanza dal confine m 5 o pari a esistente; In genere m 5 o pari a Id.
E' ammessa la esistente;
costruzione a confine A confine, in
corrispondenza di
edificio contiguo a
confine;
A confine nel caso
esista muro cieco di
confine alto almeno m
2
A confine, per opera
prevista in programma
unitario per lotti
contigui.
Distanza tra parete e m 10 Id.
parete di edificio
antistante
Distanza da sfrada In genere m 5 o paria m 5 o pari a esistente Id.
esistente
Indice di fabbricabilita mec/mqg 1 o pari me/mg 2,0 (2)
fondiaria esistente + incentivi
Rapporto di copertura 20% o pari a esistente 40% o pari a esistente 40 %
+ 200 mq per ogni unitd | + 10%
funzionale
Parcheggi stanziali 1 mqg/ 10 mc con non Id.

meno di un posto auto
per ogni unita
immobiliare non
accessoria

Parcheggi di relazione

1 posto auto per ogni 2
utenti

Superficie pavimentata
(impermeabile)

libera

Max 30% della
superficie scoperta

Max 60% della
superficie del lotto

Varie

Il Comune pud
prescrivere la
realizzazione di opere
di urbanizzazione
primaria specifiche per
I'area di intervento.

E’ vietata la
realizzazione di locali
interrati o seminterrati.

Alberature come art.
27, commi 3 e 4 delle
NTA del PRGC

Deroga parziale all'art.
27, commi 3 e 4 delle
NTA del PRGC

(1) Ai fini della determinazione dell'altezza massima, da informazioni assunte I'edificio piu alto esistente
nel raggio di 200 metri & il condominio “Friuli”, per il quale la Tav. 6 allegata alla licenza edilizia n. 368 del
18.10.1980 contempla un'altezza di m 32,05 (all'estradosso del piano attico), computata da asse strada di
Via Latisana (oltre alla torretta ascensore, non computabile ai fini dell’altezza massima).
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(2) A titolo di confronto, per l'intervento di "Housing Sociale" in corso di realizzazione, lindice di
edificabilita massimo attribuito & di mc/mq 2,84.

1.3.4. Confronto aree a standard e abitanti insediabili

Le modifiche di zonizzazione introdotte con il PAC comportano la riduzione della zona
S5h per mq 1.825 totali, di cui mq 1.472 trasformati nella nuova zona B1/ec (con If di
2,0 me/mq) e mq 353 trasformati in zona B1 (con If di 1,0 me/mq o pari a esistente).

Trascurando la zona B1, ove I'edificazione puo ritenersi consolidata, I'incremento di
insediabilita teorica che deriva dalla zona B1/ec e pari a mq 1.472 x mc/mq 2,0 / 150
mc/ab. = ab. n. 19.

Conseguentemente, per effetto delle predette modifiche, il totale parziale delle zone 5
riportato nella Tab. 24 “Servizi ed attrezzature collettive - Standards” del PRG, va
aggiornato come segue.

N. | Categoria Abitanti Standard di Dpgr (m?) Previsione di Prg (m?)

Sup effettiva Sup comput

5 VERDE, SPORT,
SPETTAC E RICREAZ
Totale parziale da Prg 139.768 x 15,0 =2.096.520 5.423.495
Modifiche del PAC +19 -1.825
Totale dopo il PAC 139.787 x 15,0 =2.096.805 << 5.421.690

Le modifiche introdotte dal PAC, rispetto alle grandezze considerate nel PRG, sono
pertanto da ritenersi del tutto trascurabili.

1.4. Riferimenti agli Obiettivi e Strategie del PRGC vigente
(piano di struttura)

Il quadro cartografico degli Obiettivi e strategie del PRGC vigente (variante n. 37) si
desume dall'elaborato grafico “Strategia di piano”, del quale si riporta un estratto
(Piano di struttura).

Tali elementi sono poi sviluppati ed esplicitati nell'elaborato “Obiettivi e strategie - Limiti
di flessibilita” (aggiornato alla variante n. 40 al PRGC), al quale si rimanda (vedasi ivi i
paragrafi 2.1.1, 2.1.3 e 2.2.11¢, nonché, operativamente, il paragrafo 17.7, che si
riportano qui di seguito), con l'avvertenza che la relazione di flessibilita allegata al
PRGC é divenuta inefficace, ai sensi dell'art. 25, comma 2, della L.R. 21/2015 ed in
luogo di essa trovano applicazione le disposizioni di cui al capo Il della predetta legge
regionale (vedasi Relazione dimostrativa riportata nel prosieguo).

Cap. 2 - sub. 2.1. Obiettivi:
1. Recupero, completamento, riqualificazione e sviluppo del
tessuto urbanistico esistente e del suo ruolo residenziale
turistico, alberghiero e residenziale stabile.

3. Soddisfacimento del fabbisogno abitativo stabile.
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Cap. 2 - sub. 2.2 Strategie
11. c) a Sabbiadoro e City, parte nord: incentivazione della
residenza stabile, mediante indici costruttivi;

Cap. 17 - Varie
7. 11 Prp pudé modificare il Prg anche all'esterno del suo
perimetro, per adeguamento di previsioni per aree da esso
escluse 0 con esso connesse.

L’estratto della rappresentazione schematica delle strategie di piano € qui di seguito
riportato.
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SABBIAL

Estratto Strategia di Piano PRGC vigente (Var. 37)

sc. 1:10000

)

Per la legenda vedasi Tav. A.1

(
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1.5. Estratto zonizzazione PRGC sc. 1

Piano attuativo comunale “Residenze convenzionate di Via Cividale”

Comune di Lignano Sabbiadoro

Fo

P aaians.

o o
o

Terrazra
amars

3
3
i
T
£

SR

... Ao
[ —— ILP.»
Ry

R

5000

Pag. 15di 24

«"1

. 37-40) - sc
Ice alla presente)

te (var

igen
in ca

llegat

1a

” del PRGC v

legenda vedas

“Generale Est

8
Per la

(

Estratto Tav.

PROGECO PLAN S.R.L. - 33053 Latisana (UD) - Via G. da Udine 9



Dimostrazione contenuti

Comune di Lignano Sabbiadoro

di modifica al PRGC

Piano attuativo comunale “Residenze convenzionate di Via Cividale”

5000 modificata

one PRGC sc. 1

1ZZazi

1.6. Estratto zon

g T

:
4
F

5000

sc. 1

cata dal PAC -

“Generale Est” modi

8

Estratto Tav.

PROGECO PLAN S.R.L. - 33053 Latisana (UD) - Via G. da Udine 9

Pag. 16 di 24



Dimostrazione contenuti

Comune di Lignano Sabbiadoro

di modifica al PRGC

Piano attuativo comunale “Residenze convenzionate di Via Cividale”

Estratto Tav. 6

1.7. Estratto zonizzazione PRGC sc. 1:2000 ante modifica

sc. 1:2000

40) -

del PRGC vigente (var. 37

“Sabbiadoro Est”
Per la legenda vedasi allegati in calce alla presente
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1.8. Estratto zonizzazione PRGC sc. 1:2000 modificata
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1.9. Modifiche alle Norme tecniche di attuazione

I. Dopo l'art. 5, relativo alla zona B1 di completamento intensiva, & introdotto I'art. 5
bis relativo alla nuova “ZONA Bi/ec - PER EDILIZIA RESIDENZIALE
CONVENZIONATA”", come individuata dal PAC.

ART. 5. bis ZONA B1/ec - PER EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA

A. Individuazione cartografica

1. Il presente articolo si applica alla porzione di suolo, campita in zonizzazione
come “ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA”, ove & sovrapposta la
sigla “B1/ec”.

B. Destinazioni d'uso.

1. Le opere rispettano la destinazione d'uso residenziale, vincolata alla
realizzazione di un intervento unitario di edilizia convenzionata conforme alle
norme di settore.

2. L'intervento & subordinato a Prp e alla contestuale approvazione del progetto
preliminare delle opere da parte dei soggetti competenti, con allegato schema di
convenzione di edilizia convenzionata.

3. E’ prescritta la realizzazione di un unico edificio con tipologia edilizia a torre.

4. Le caratteristiche tipologiche e costruttive dell'edificio e degli alloggi
corrispondono a quanto prescritto dalla normativa nazionale e regionale di
settore.

C. Indici.

1. Le opere rispettano gli indici seguenti:

a. altezza: pari all'altezza del piu alto degli edifici esistenti in zona B1 distanti
fino a m 200;

b. densita di unitd immobiliari residenziali: 1 per ogni 160 m°, nel rispetto del
limite minimo di 120 m® per singola unita;

c. distanza da confine:
1) in genere: m 5;
2) in corrispondenza di edificio esistente in lotto contiguo a confine: m 0;
3) per opera per parcheggio aggettante, di altezza effettiva non superiore a

m 2,3, priva di paramento e dotata superiormente di rete o teli discontinui:

3.1) frontalmente: m 1,5, o pari a esistente;
3.2) lateralmente: m O;

4) intelaiature leggere, senza paramento, dotate superiormente di lame,
griglia, rete o teli discontinui, per uso residenziale, fino a corrispondere ad
una superfice lorda di pavimento di m® 16: m 1,5, o pari a esistente;

5) in corrispondenza di muro di recintazione cieco alto almeno metri 2
esistente: m 0;

| rialzi di terreno superiori a cm 15 rispettano una distanza da confine pari alla
differenza di quota rispetto al confine moltiplicata per 3;

d. distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante: m 10;
e. distanza da strada: m 5;
f. indice di fabbricabilita fondiaria: m® /m? 2;
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g. rapporto di copertura: m? /m? 0,4;

h. superfice per parcheggio stanziale, per nuova costruzione, ampliamento
superiore a m® 50 con aumento di superfice utile e opere comportanti
aumento del numero di unita immobiliari di uso diverso da servizi ed
accessori, minima: 1 m® per ogni 10 m®, ma non meno di 1 posto auto per
ogni unita immobiliare di uso diverso da servizi ed accessori.

2. L’area di pertinenza potra essere pavimentata con materiali impermeabili nella

misura massima del 60% della superficie del lotto, mentre il rimanente 40%

dovra essere sistemato a posti auto su grigliato drenante o a verde di arredo.

D. Disposizioni particolari.

1. E’vietata la realizzazione di locali interrati o seminterrati.

2. L’applicazione dei commi 3 e 4 dell'art. 27 delle NTA del PRGC ¢ disciplinata
dal Prp di cui alla lett. B comma 2 del presente articolo.

3. |l vincolo di destinazione a edilizia convenzionata decade nelle sole casistiche
previste dalla convenzione di edilizia convenzionata, da approvare
contestualmente al Prp e in tal caso decade anche la deroga di cui al
precedente punto 2.

LR ER TR TR

Il All' “ART. 20 - ZONA S5 - PER VERDE, SPORT, SPETTACOLI E RICREAZIONE”,
comma 1, lettera h), in coerenza con il cambio di destinazione d'uso introdotto con il
PAC, & stralciato il punto 3, contenente le parole:

“3) in area di via Cividale: parcheggio interrato privato;”

La predetta previsione era peraltro gia divenuta inapplicabile per effetto delle
intervenute norme di attuazione del PAIR gia citato.
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2. RELAZIONE DIMOSTRATIVA
ai sensi dell’art. 8, comma 9, lettera b) della L.R. 21/2015 e
dell’art. 63 quater, comma 1 della L.R. 5/2007

2.1. Generalita

La presente relazione, che integra i contenuti di cui al precedente capitolo 1
“DIMOSTRAZIONE CONTENUTI DI MODIFICA AL PRGC’, & redatta secondo quanto
previsto dall’'art. 63 quater, comma 1, della L.R. 5/2007 e s.m.i. nonché dall'art. 8,
comma 9, lettera b) della L.R. 21/2015. Essa e finalizzata a fornire gli elementi per la
compilazione dell’asseverazione contemplata dalle predette disposizioni.

Ai fini della predetta dimostrazione, le modifiche si articolano nelle seguent
componenti:

A) Cambio di destinazione d'uso da zona S5h a zona B1 per porzione del mapp.
15637, della superficie di mq 353;

B) Cambio di destinazione d'uso da zona S5h a zona B1/ec per il mapp. 1536,
della superficie di mg 1.472, con contestuale introduzione di una norma
specifica nelle NTA del PRGC;

C) Stralcio della previsione di parcheggio interrato privato in area di Via Cividale,
contenuta all'art. 20 delle NTA del PRGC, in quanto divenuta inconferente a
seguito del cambio d'uso delle aree di cui sopra e comungue inapplicabile per
effetto delle intervenute norme del PAIR.

2.2. Rispetto delle condizioni di cui all'articolo 3 della L.R.
21/2015

La modifica di cui al paragrafo precedente sub. A), concernente il cambio d'uso da
zona S5h a zona B1, rispetta la condizione di cui al comma 1, lettera a) della norma, di
seguito riportato, essendone dimostrata la coerenza con gli obiettivi e strategie del
PSC.

a) modificano unicamente le zone omogenee e le categorie urbanistiche gia previste nell'assetto
azzonativo degli strumenti urbanistici comunali, attraverso l'adattamento, l'ampliamento o la
riduzione dei perimetri delle stesse, purché non in conflitto con gli obiettivi e le strategie degli
impianti strutturali;
La modifica sub. B), concernente l'individuazione di un'area da destinare a opere di
pubblica utilita contestualmente all'approvazione del relativo progetto preliminare,

ricade nel caso di cui all'art. 4, comma 1, lettera j) della medesima L.R. 21/2015, di
seguito riportato, e pertanto prescinde dalle condizioni di cui all’art. 3.

Jj) individuazione, a prescindere dal rispetto delle condizioni di cui all'articolo 3, di nuove aree
ovvero ampliamento di quelle esistenti destinate a opere pubbliche, di pubblica utilita e per
servizi pubblici, contestualmente all'approvazione dei relativi progetti preliminari da parte dei
soggetti competenti.

La modifica sub. C), concernente uno stralcio normativo, rispetta la condizione di cui al
comma 1, lettera d) della norma, di seguito riportato, essendo altresi evidente anche il
rispetto dei limiti di cui all'art. 7, comma 1, lettera f).

d) modificano, nei limiti di cui all'articolo 7, comma 1, lettera f), Iimpianto normativo che

sostiene le zone e le categorie urbanistiche previste nell'assetto azzonativo degli strumenti
urbanistici comunali.
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Art. 7, comma 1 lettera f) modificare le norme tecniche di attuazione che disciplinano le zone e
le categorie urbanistiche previste nell'assetto azzonativo degli strumenti urbanistici vigenti, a
condizione che si rispettino i carichi insediativi, gli obiettivi e le strategie, nonché gli indici di
edificabilita, i rapporti di copertura massimi previsti negli strumenti stessi e i criteri tipologico
insediativi previsti per le zone A, BO e altre a esse assimilabili; tali condizioni non trovano
applicazione nei confronti delle varianti di cui all’articolo 4, comma 1, leticra g);

2.3. Rispetto dei limiti di soglia di cui all’articolo 4 della L.R.
21/2015

La modifica sub. A), concernente il cambio d’'uso da zona S5h a zona B1, rispetta il
limite di soglia di cui al comma 1, lettera e) della norma, di seguito riportato, trattandosi
di zona ricompresa all'interno delle aree urbanizzate.

e) ampliamento delle zone omogenee di completamento di tipo B definite dal PURG, previste
nell'assetto azzonativo dei vigenti strumenti urbanistici, purché prioritariamente comprese
all'interno delle aree urbanizzate cosi come rappresentate nella planimetria allegata agli strumenti
stessi, ferma restando la possibilita di riduzione, parziale o totale, delle relative funzioni qualora
le arce rimanenti rispettino i caratteri insediativi richiesti dalle disposizioni vigenti per questa
zone omogenee;

La modifica sub. B), concernente l'individuazione di un'area da destinare a opere di
pubblica utilita contestualmente all'approvazione del relativo progetto preliminare,
rispetta il limite di soglia di cui al comma 1, lettera j) della norma di seguito riportato.

Jj) individuazione, a prescindere dal rispetto delle condizioni di cui all'articolo 3, di nuove aree
ovvero ampliamento di quelle esistenti destinate a opere pubbliche, di pubblica utilita ¢ per
servizi pubblici, contestualmente all'approvazione dei relativi progetti preliminari da parte dei
soggetti competenti.

La modifica sub. C), trattandosi dello stralcio di una norma divenuta superata e peraltro
in contrasto con normativa sovraordinata sopravvenuta, non rientra fra quelle alle quali
sono da applicarsi i limiti di soglia.

2.4. Rispetto delle modalita operative di cui all'articolo 5 della
L.R. 21/2015

La modifica sub. A), concernente il cambio d'uso da zona S5h a zona B1, rispetta le
modalita operative di cui al comma 3 della norma, come da prospetto di seguito
riportato, trattandosi di zona ricompresa all'interno delle aree urbanizzate.

3. Le varianti di cui all'articolo 4, comma 1, lettera e), per la dimostrazione della possibilitd di
individuare nuove zone B prioritariamente all'interno del perimetro delle aree urbanizzate di cui
all'articolo 5 del decreto del Presidente della Giunta regionale n. 0126/1995, dovranno altresi:

a) assicurare che la nuova previsione avvenga | Coerentemente con il contesto & prescritta la
in coerenza con la tipologia della zona | tipologia edilizia a torre
omogenea interessata dall’ampliamento;

b) accertare la concreta possibilita di attuare | La zona & servita da tutte le reti tecnologiche
un  effettivo  collecamento  alle  reti | urbane, al pari degli edifici esistenti circostanti

tecnologiche esistenti;

¢) assicurare che eventuali edifici possano [ La zona non difetta delle opere di
essere realizzati in, purché la superficie da urbgryzzazmne e permette |Edlflf¢32l9”el In
edificare non  difetti delle opere di | Posizione retrostante rispetto alla viabilita
urbanizzazione cui all'articolo 22. comitia 2 pubblica esistente, assicurando il rispetto della

della legge regionale 11 novembre 2009, n. 19 distanzaciastiada dl =00
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(Codice regionale dell'edilizia);

d) subordinare l'individuazione di nuove zone | La nuova zona B é totalmente interna al
B al rispetto di una distanza non superiore a | Perimetro delle aree urbanizzate

50 metri dal perimetro delle aree urbanizzate
previsto nei vigenti strumenti urbanistici.

La modifica sub. B), concernente l'individuazione di un’area da destinare a opere di
pubblica utilita contestualmente all'approvazione del relativo progetto preliminare, non
rientra fra quelle soggette alle modalita operative di cui all'art. 5, essendo queste gia
definite dal citato art. 4, comma 1, lettera j).

La modifica sub. C), trattandosi dello stralcio di una norma divenuta superata e peraltro
in contrasto con normativa sovraordinata sopravvenuta, non rientra fra quelle per le
quali richiesto il rispetto delle modalita operative di cui all'art. 5.

2.5. Rinvio all’asseverazione

La relazione inerente il rispetto dei limiti e delle condizioni di cui al capo Il, artt. 3, 4, 5
della L.R. 21/2015, sottoscritta dal progettista, € riportata nellapposito modulo (allegato
3b) ricompreso nella scheda-domanda di adozione del PAC, che rimane soggetto
all’asseverazione da parte del responsabile del procedimento.

Latisana, ottobre 2018
Agg. gennaio 2019
Agg. marzo 2019
[l Progettista
PROGECO PLAN S.R.L.
- arch. Giuseppe Gentile -
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3. ALLEGATI

3.1. ESTRATTO NTA PRGC VIGENTE
Con introdotte ed evidenziate in rosso le modifiche apportate dal PAC

3.1.1. Nuovo articolo introdotto dal PAC

ART. 5. bis ZONA Bil/ec - PER EDILIZIA RESIDENZIALE
CONVENZIONATA

3.1.2. Modifiche introdotte dal PAC

ART. 20. ZONA S5 - PER VERDE, SPORT, SPETTACOLI E
RICREAZIONE

Nota: L'estratto delle NTA & desunto dal Testo coordinato con Varianti 40, 43, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 53, 55 e con varianti contestuali a PLTM, RCTM, PRPC e PAC n. 62 —
103 — 105, datato giugno 2018.

3.2. LEGENDA DI ZONIZZAZIONE (VAR. 37-40)

3.3. LEGENDA DI ZONIZZAZIONE (VAR. 37-40) CON LE
MODIFICHE INTRODOTTE DAL PACN. 117
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ART. 5. bis ZONA B1/ec - PER EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA

A.
1

b

Individuazione cartografica

Il presente articolo si applica alla porzione di suolo, campita in zonizzazione
come “ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA”, ove & sovrapposta la
sigla “B1/ec”.

Destinazioni d’'uso.

Le opere rispettano la destinazione d'uso residenziale, vincolata alla
realizzazione di un intervento unitario di edilizia convenzionata conforme alle
norme di settore.

L'intervento & subordinato a Prp e alla contestuale approvazione del progetto
preliminare delle opere da parte dei soggetti competenti, con allegato schema di
convenzione di edilizia convenzionata.

E’ prescritta la realizzazione di un unico edificio con tipologia edilizia a torre.

Le caratteristiche tipologiche e costruttive dell'edificio e degli alloggi
corrispondono a quanto prescritto dalla normativa nazionale e regionale di
settore.

Indici.

Le opere rispettano gli indici seguenti:

a. altezza: pari all'altezza del piu alto degli edifici esistenti in zona B1 distanti
fino a m 200;

b. densita di unita immobiliari residenziali: 1 per ogni 160 m°, nel rispetto del
limite minimo di 120 m® per singola unit;

c. distanza da confine:
1) in genere: m 5;
2) in corrispondenza di edificio esistente in lotto contiguo a confine: m 0;
3) per opera per parcheggio aggettante, di altezza effettiva non superiore a

m 2,3, priva di paramento e dotata superiormente di rete o teli discontinui:

3.1) frontalmente: m 1,5, o pari a esistente;
3.2) lateralmente: m O;

4) intelaiature leggere, senza paramento, dotate superiormente di lame,
griglia, rete o teli discontinui, per uso residenziale, fino a corrispondere ad
una superfice lorda di pavimento di m? 16: m 1,5, o pari a esistente;

5) in corrispondenza di muro di recintazione cieco alto almeno metri 2
esistente: m 0;

| rialzi di terreno superiori a cm 15 rispettano una distanza da confine pari alla
differenza di quota rispetto al confine moltiplicata per 3;

. distanza tra parete finestrata e parete di edificio antistante: m 10;

. distanza da strada: m 5;
indice di fabbricabilita fondiaria: m® /m? 2;

. rapporto di copertura: m? /m? 0,4;

. superfice per parcheggio stanziale, per nuova costruzione, ampliamento
superiore a m®> 50 con aumento di superfice utile e opere comportanti
aumento del numero di unita immobiliari di uso diverso da servizi ed
accessori, minima: 1 m? per ogni 10 m®, ma non meno di 1 posto auto per
ogni unita immobiliare di uso diverso da servizi ed accessori.

L’area di pertinenza potra essere pavimentata con materiali impermeabili nella

misura massima del 60% della superficie del lotto, mentre il rimanente 40%

O oo
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dovra essere sistemato a posti auto su grigliato drenante o a verde di arredo.

Disposizioni particolari.

E’ vietata la realizzazione di locali interrati o seminterrati.

L'applicazione dei commi 3 e 4 dell'art. 27 delle NTA del PRGC é disciplinata
dal Prp di cui alla lett. Bcomma 2 del presente articolo.

Il vincolo di destinazione a edilizia convenzionata decade nelle sole casistiche
previste dalla convenzione di edilizia convenzionata, da approvare

contestualmente al Prp e in tal caso decade anche la disposizione di cui al
precedente punto 2.
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ART. 20. ZONA S5 - PER VERDE, SPORT, SPETTACOLI E RICREAZIONE

A) Destinazioni d'uso.

%

Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:
a) 5a: arena estiva;
b) 5b: arenile. La destinazione d'uso comprende opere per:
1) elioterapia, balneazione, gioco, sport, svago e cura della persona;
2) pontili;
3) artigianato di servizio e commercio al minuto di generi per bagnanti. Sono vietate
opere per parcheggio;
4) uffici amministrativi del Comune di Lignano Sabbiadoro Vil
c) 5c: bosco. La destinazione d'uso comprende opere per:
1) conduzione del bosco;
2) a Pineta e Riviera, fascia demaniale:
2.1) gioco ed esplorazione, estive e invernali;
22) parcheggio, entro uno spazio di m 20 dalla viabilita, rispettandonsi i criteri
seguenti:
221) entro lo spazio di m 6 dalla viabilita: con pavimentazione eventuale
filtrante;
222) oltre lo spazio di m 6 dalla viabilita: senza rimozione di alberi e senza
pavimentazione;
3) (soppresso).
Sono vietate:
1a) opere per parcheggio. Resta salva l'applicazione di norme specifiche per
Pineta e Riviera;
1b) cartelli pubblicitari;
d) 5d: golf;
e) Se: imboschimento. La destinazione d'uso comprende opere per conduzione del
bosco. Sono vietati cartelli pubblicitari;
f) 5f: parco per divertimenti;
g) 5g: parco zoo;
h) 5h: sport, spettacolo e ricreazione. La destinazione d'uso comprende opere per:
1) sport, spettacolo, gioco e cura della persona. Sono vietate opere per sport con
uso di motori a scoppio;
2) acquario;
3 i via-Cividale: I o : o
5i: verde di connettivo e arredo. La destinazione d'uso comprende opere per servizio
e arredo rispetto a viabilitda e acqua. Sono vietati cartelli pubblicitari. Nella zona
ricadente nel Sic Pineta di Lignano, tra il fiume Tagliamento e viale Tagliamento,
sono vietati interventi trasformativi, restando ammessi interventi di mantenimento e
miglioramento dei caratteri naturalistici esistenti;
) 51 verde elementare. La destinazione d'uso comprende opere per gioco. Sono
vietate:
1) opere per parcheggio;
2) cartelli pubblicitari;
m) 5m: verde di quartiere e parco urbano. La destinazione d'uso comprende opere per
gioco, sport, raccoglimento e svago. Sono vietati cartelli pubblicitari;
n) verde territoriale. La destinazione d'uso comprende opere per educazione
ambientale. Sono vietate:
1) opere per parcheggio, se non a servizio di opere di zona di verde territoriale;
2) cartelli pubblicitari.

-~

xviii Numero 4 introdotto da Variante n. 46 approvata con D.C.C. n. 19 del 15/04/2014 - BUR 22 del 28/05/2014
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Nelle zone tutte sono ammesse opere per:

1) percorsi ciclabili e pedonali;
2) ristoro degli utenti, con le eccezioni o limiti seguenti:
2.1) le opere sono vietate in zona di verde di connettivo e arredo e in area di Prp di
iniziativa privata di zone A, B, C e G, se non ivi espressamente previste;
22) in zone di bosco, verde elementare, verde di quartiere e parco urbano e verde
territoriale le opere rispettano per ogni unita funzionale un limite di volume
geometrico di m® 300, o pari a esistente + m® 30.

Restano salve le previsioni di cui ai commi 2, 3 e 4.

2:

In zona di golf sono ammesse anche le destinazioni d'uso seguenti:

a) alberghiera, di cui almeno il 50% di tipologia albergo;

b) residenziale turistica.

In zone di imboschimento e di sport, spettacolo e ricreazione di Sabbiadoro, via Lovato
e lungolaguna Trento, sono ammesse anche le destinazioni d'uso seguenti:

a) alberghiera, di cui almeno il 50% di tipologia albergo;

b) ricettivo-complementare, per villaggio turistico.

In zona di verde territoriale sono ammesse anche le destinazioni d'uso seguenti:
a) alberghiera;

b) artigianale di servizio turistico;

¢) commerciale al minuto;

d) direzionale di servizio turistico residenziale;

e) opera di interesse collettivo turistico residenziale;

f) ricettivo-complementare, per villaggio turistico.

B) Indici.

T

Le opere per destinazione d'uso di cui alla sezione A), comma 1 rispettano gli indici
seguenti:
a) altezza:

1) in genere: m 12, o pari a esistente;

2) in zona di arenile: m 6 o pari a esistente;

3) in zone di bosco, di verde di connettivo e arredo, di verde elementare, di
imboschimento, di verde territoriale e nella zona di verde di quartiere e parco
urbano compresa tra zona D2H2 e argine lagunare: m 4, o pari a esistente;

4) in zona di sport, spettacolo e ricreazione:

41) in genere: m 20;

42) a Pineta e Riviera, fascia demaniale: m 6;

4.3) a Sabbiadoro, via Sabbiadoro, e fascia di 150 m da argine lagunare: m 6;
b) distanza da confine: m 5, o pari a esistente. E' ammessa la costruzione a confine;
¢) distanza da strada:

1) in genere: m 5, o pari a esistente;

2) presso via Alzaia, via Casa Bianca, viale Europa, viale Tagliamento e via Tarvisio:
m 20, o pari a esistente;

d) rapporto di copertura:

1) in genere: m?m* 0,2, o pari a esistente + 200 m? per ogni unita funzionale;

2) in zone di arenile, di golf, di imboschimento, di verde elementare e di verde di
quartiere e parco urbano: m¥m? 0,03, o pari a esistente +:

24) in zona di arenile: m? 50 per ogni unita funzionale, ad uso di servizi igienici,
doccia calda, cella frigorifera, magazzino e cura della persona;

22) in zona di golf, di imboschimento e di verde di quartiere e parco urbano: m
100 per ogni unita funzionale;

2.3) in zona di verde elementare: m? 25 per ogni unita funzionale;

3) in zone di bosco, di verde di connettivo e arredo e di verde territoriale: m?/m? 0,01;

4) in zona di sport spettacolo e ricreazione nella fascia demaniale di Pineta e Riviera:
mag/mq 0,05;

2
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e) superfice per parcheggio, fino a distanza di m 500 di percorso, minima, per golf,
parco per divertimenti, sport, spettacolo e ricreazione: 1 posto auto per ogni 2 utenti;
f) superfice trasformabile:
1) in zona di bosco:
1.1) in genere: 3%;
12) a Pineta e Riviera, fascia demaniale: 10%;
2) in zona di verde elementare: 30%;
3) in zona di verde di quartiere e parco urbano: 5%.
4) in zona di sport spettacolo e ricreazione nella fascia demaniale di Pineta e Riviera:

10%;

Le opere per destinazione d'uso di cui alla sezione A), commi 2, 3 e 4 rispettano gli
indici seguenti:
a) altezza:

1) in zone di golf e di sport, spettacolo e ricreazione:

11) ingenere: m 12, o pari a esistente;

12) in zona di sport, spettacolo e ricreazione di Sabbiadoro, via Lovato e
lungolaguna Trento, in area distante pit di m 150 dalla laguna, per
destinazione d'uso alberghiera: m 15;

2) in zona di imboschimento: m 6;
3) in zona di verde territoriale: m 10;
b) densita di unitd immobiliari residenziali, in zona di golf: 1 per ogni 260 m>, o pari a
esistente;
c) distanza da confine: m 5;
d) distanza da strada: m 10;
e) indice di fabbricabilita:
1) in area di Prp, territoriale:

11) in genere: m*m? 0,08, di cui almeno il 30% a destinazione d'uso alberghiera;

12) in zona S5e a nord del canale Lovato, ovest di viale Europa: m*/m? 0,12, di
cui almeno il 70% a destinazione d'uso alberghiera, almeno il 50% tipologia
albergo e il resto tipologia albergo o villaggio albergo;

2) in area di intervento diretto, fondiario: pari a esistente;
f) rapporto di copertura: m*¥m? 0,2;
g) superfice di parcheggio, fino a distanza di m 200 di percorso, minima:

1) stanziale: 1 m” per ogni 10 m*>, ma non meno di:

1.1) in genere: 1 posto auto per ogni unita immobiliare di uso diverso da servizi
ed accessori;

1.2) per struttura ricettiva alberghiera: 1 posto auto per ogni camera;

1.3) per opera ricettivo-complementare: 1 posto auto per ogni piazzola o unita
abitativa;

2) direlazione:

21) per struttura ricettiva alberghiera, opera ricettivo-complementare e
residenza turistica: 3,5 m> per ogni abitante;
22) (soppresso);
2.3) di Sv commerciale al minuto: 100%;
24) (soppresso);
25) (soppresso);
h) superfice fondiaria, massima:

1) in genere: 12,5%, o pari a esistente;

2) in zona di verde territoriale: 8%;

i) superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m* 400.
| rapporti di copertura previsti ai commi 1 e 2 non sono cumulabili.

C) Disposizioni particolari.
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In Prp di iniziativa privata nuovo di zone di imboschimento, di sport, spettacolo e
ricreazione e di verde territoriale il Comune pud prescrivere la cessione gratuita di una
superfice fino al 10% della superfice territoriale.

Il Prp di zona di arenile prevede:

a) opere per tutela, stabilizzazione e ristrutturazione di arenile;

b) diffusione e diversificazione di strutture e servizi. Le opere sono realizzate verso
terra, con interruzioni o accorgimenti per mantenere un rapporto visivo tra terra e
mare;

c) allargamento di spazio verso il mare;

d) realizzazione dei pontili, se previsti, in corrispondenza di viabilita o parcheggi;

d1) realizzazione di piccoli centri dedicati ed organizzati per la raccolta differenziata dei
rifiuti degli utenti della spiaggia;

e) criteri progettuali per omogeneita e qualita delle opere, costituendonsi
eventualmente aree differenziate;

f) assicurazione di manutenzione e pulizia;

g) recupero e miglioramento di manufatti verso strada;

h) individuazione di spazi per usi di cui € opportuna limitazione;

i) requisiti qualitativi e dimensionali e divieti eventuali di manufatti pubblicitari;

) aRiviera: integrazione con area di bosco;

m) difronte a Pineta Efa: divieto di edifici.

Il Prp o progetto di zone di bosco e di imboschimento prevede:

a) in genere:

1) conservazione, diversificazione ed espansione o costituzione di struttura
boschiva. Resta salva la possibilita di realizzazione di opere di cui alla sezione
A);

2) presenza di diverse fasi di sviluppo del bosco, da novelleto a fustaia matura;

3) divieto di accesso a zone di bosco di rinnovazione o necessitanti di riposo,
mediante barriere vegetali;

4) misure antincendio;

5) nelle aree di superfice maggiore: conservazione e/o costituzione di radure e
specchi acquei;

6) localizzazione di edifici e attrezzature preminentemente nelle aree di minore
pregio ambientale e naturalistico o di maggiore compromissione antropica;

7) presso canale di Bevazzana: costituzione di terrapieno e disposizione di alberi
presso i ponti di strada statale 354 e di via Casa Bianca in funzione di sottrazione
dello spazio dei piloni alla vista da strade;

8) mantenimento dello spazio scoperto non pavimentato, a fondo naturale, se non
per percorsi pedonali e opere strettamente strumentali ad edifici.

b) a Pineta e Riviera, fascia demaniale:

1) recupero e valorizzazione della struttura boschiva. Resta salva la possibilita di
realizzazione di opere di cui alla sezione A);

2) requisiti di qualita e compatibilita delle attrezzature anche minime con il verde;

3) assicurazione di manutenzione e pulizia;

4) a Riviera: sostituzione del muro di divisione dalla spiaggia con una duna o opere
di ingegneria naturalistica, favorendosi 'uso del retrospiaggia;

5) localizzazione di edifici e attrezzature preminentemente nelle aree di minore
pregio ambientale e naturalistico o di maggiore compromissione antropica.

Il Prp di zona di golf a nord di canale Lovato prevede:

a) realizzazione di opere di destinazione d'uso residenziale turistica solo dopo o
contestualmente a realizzazione di pari quantita delle opere di destinazione d'uso
alberghiera, prima di tipologia albergo, e poi di tipologie altre eventuali. La norma
vale fino a realizzazione di tutte le opere di destinazione d'uso alberghiera;

b) concentrazione dell'edificazione in un'area unica;

c) costituzione di bosco, dotato di stagni e radure, su una superfice minima di ettari
13
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Il Prp di zona di sport, spettacolo e ricreazione di Pineta, fascia demaniale, prevede:

a) per edifici nuovi:

1) localizzazione preminentemente nelle aree di minore pregio ambientale e
naturalistico o di maggiore compromissione antropica;

2) realizzazione di esterno preminentemente di pietra, legno, canna palustre, ferro,
vetro;

3) per ogni unita funzionale: volume geometrico non superiore a m® 300, o pari a
esistente + m* 30;

b) recintazione eventuale preminentemente con tecniche di ingegneria naturalistica;

¢) mantenimento dello spazio scoperto a fondo naturale, se non per percorsi pedonali
e opere strettamente strumentali ad edifici.

Il Prp di zona di sport, spettacolo e ricreazione di Sabbiadoro, via Sabbiadoro, prevede:

a) localizzazione di edifici e servizi ed attrezzature nelle aree di minore pregio
ambientale e naturalistico o di maggiore compromissione antropica;

b) realizzazione di edifici di nuova costruzione e ampliamenti retrostanti a edifici
esistenti rispetto alla linea di battigia;

c) criteri progettuali per omogeneita e qualita delle opere. In particolare: gli edifici
rispettano criteri compositivi, di profilo altimetrico e di finitura assonanti con la
migliore qualita esistente nell'ambito territoriale;

d) criteri progettuali per inserimento delle opere nel contesto del bosco. In particolare
le opere per servizi ed attrezzature sono defilate o schermate con verde rispetto alle
vedute principali, e realizzate di colore tenue o scuro;

e) recintazione preminentemente con tecniche di ingegneria naturalistica.

In zona di verde territoriale il Prg si attua attraverso un Prp unitario di iniziativa pubblica

o privata esteso al perimetro indicato nelle tavole di azzonamento che comprende anche

altre categorie di zona (S5I, S6d, viabilita esistente, viabilita prevista), con la flessibilita

prevista dalle presenti norme. L'indice di fabbricabilita € applicato all'area indicata nelle
tavole di azzonamento dal perimetro del comparto ed avente destinazione di zona S5n.

Il Prp prevede nei suoi elementi di azzonamento, normativa, e tramite atti convenzionali:

a) il mantenimento delle condizioni ecologiche del Sic attraverso la conservazione e
miglioramento degli habitat, delle comunita e delle specie vegetali ed animali, delle
singolarita naturalistiche, degli elementi geomorfologici e idrogeologici;

b) I'esclusione della frammentazione degli ambienti naturali del Sic, mantenendo e
favorendo, anche mediante la realizzazione di specifici corridoi ecologici, il
collegamento tra popolazioni animali e vegetali € pit in generale tra sistemi ecologici,
per permettere alle popolazioni animali e vegetali e agli habitat di affrontare i naturali
eventi perturbativi che possono minacciarne la soprawivenza. A tal scopo va
considerato il territorio complessivo della foce del Tagliamento e in particolare il Sic
in destra idrografica (in Veneto) Laguna di Caorle e foce del Tagliamento, del quale il
Sic Pineta di Lignano costituisce, dal punto di vista ecologico, una diretta
prosecuzione del sistema dunale e paleodunale;

c) la conservazione delle aree umide interdunali escludendone il drenaggio, la
compattazione del suolo, la realizzazione di canali ed ogni altra opera od intervento
che ne pregiudichi la funzionalita;

e) conservazione e miglioramento delle associazioni vegetazionali e della purezza del
bosco e dell'ecosistema, previa verifica puntuale delle diverse componenti;

f) costituzione di un percorso ciclabile lungo corso dei Continenti;

g) interventi finalizzati alla riduzione ed al controllo dell'espansione della vegetazione
sinantropica all'interno del Sic;

h) recintazione con tecniche di ingegneria naturalistica;

i) limitazioni e controllo dell'accessibilita nelle aree di maggior interesse naturalistico
all'interno del Sic;

) conservazione e sviluppo di radure e spazi acquei,

m) esclusione di accessi da corso dei Continenti;
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n) criteri progettuali per garantire l'inserimento paesaggistico ed ambientale delle opere
di urbanizzazione e di edificazione.
Il Prp & costituito, oltre che da quanto gia previsto dalla normativa in materia, da:

aa)

bb)

cc)

uno studio d'incidenza basato su una carta di dettaglio degli habitat di interesse
comunitario individuati dalla direttiva Habitat 92/43/Cee, con l'individuazione inoltre
degli elementi geomorfologici, ambientali e delle relazioni ecologiche, interne o
esterne al Sic, che determinano le condizioni di equilibrio del sito. Lo studio
d'incidenza, condotto con metodologie di tipo qualitativo e quantitativo, valuta i livelli
di pressione indotti da diversi scenari di intervento e stabilisce quale tra i possibili
scenari escluda con certezza qualsiasi rischio per la conservazione degli habitat e
delle specie prioritari € di interesse comunitario. Lo Studio d'incidenza illustra le
eventuali misure di mitigazione e compensazione sviluppando i seguenti aspetti:

1) misure di mitigazione:

1.1) le modalita con cui evitano di verificarsi degli specifici impatti negativi;

12) le modalita di attuazione (progetti di maggior dettaglio);

1.3) il grado di probabilita di riuscita;

14) il calendario di realizzazione del progetto in cui siano inserite le misure da
attuare;

1.5) uno schema di monitoraggio e le modalita per rimediare ad un eventuale
fallimento delle misure di mitigazione;

2) misure di compensazione:

21) le motivazioni che hanno portato alla loro individuazione;

22) in che modo sono rivolte alle specie e gli habitat effettivamente impattate;

23)in che modo permettono di mantenere il livello di qualita ecologica
complessiva delle aree impattate dal progetto;

24) 'effettiva  fattibilita in termini ecologici (verifica delle condizioni
idrogeologiche, climatiche, edafiche o altro) e la probabilita di esito positivo
sul lungo periodo;

25) I'effettiva fattibilita in termini amministrativi ed economici, al fine di garantirne
la conservazione e una adeguata gestione nel tempo;

un azzonamento di dettaglio, basato sullo studio d'incidenza e sulla carta degli
habitat, con individuazione delle aree naturali che, in base alla direttiva Habitat
92/43/Cee, devono essere conservate, delle aree funzionali alla loro conservazione,
delle aree nelle quali & possibile intervenire senza compromettere gli habitat
oggetto di conservazione. Ulteriori suddivisioni di zona sono consentite allinterno di
tali categorie. Eventuali aree di urbanizzazione possono essere previste a sud di
viale delle Arti, presso corso dei Continenti. Altre previsioni di urbanizzazione o
edificazione finalizzate ad attivita informative, educative o ad altre attivita funzionali
alla conservazione e fruizione del bene ambientale sono concentrate in aree prive
di pregio naturalistico e in cui non siano presenti habitat di interesse comunitario. La
previsione di un percorso ciclabile lungo corso dei Continenti non deve comportare
Ia riduzione di habitat di interesse comunitario;

una normativa che disciplini le destinazioni d'uso, gli interventi consentiti e gli indici
urbanistici ed edilizi per le diverse zone prevedendo una sensibile riduzione
dell'indice di fabbricabilita territoriale e l'introduzione di una distanza minima dai
confini di zona di almeno 10 m nei confronti di zone interessate da habitat di
interesse comunitario o aree funzionali alla loro conservazione;

uno schema delle opere infrastrutturali e di standard (rete stradale, parcheggi,
verde pubblico ed infrastrutture a rete) che non possono essere realizzate in aree
con habitat di interesse comunitario e in aree funzionali alla loro conservazione;

uno schema delle previsioni viabilistiche interne e perimetrali al comparto con
dimensionamento  delle stesse in rapporto  all'effettivo  incremento
dell'urbanizzazione del comparto. In particolare sono riviste sia le dimensioni
del'asse viario perimetrale sia il numero delle rotatorie di distribuzione,
minimizzando il consumo di suolo interno al Sic;



8.

10.

1.

12.
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ffi una bozza di convenzione che preveda adeguati interventi di compensazione
ambientale delle eventuali incidenze su aree naturali. Tali interventi sono rapportati
alle potenzialita edificatorie e agli effetti che queste avranno sugli habitat.

Il progetto per area di verde di isola Pingherli prevede:

a) diversificazione di suolo e soprassuolo in funzione di passaggio graduale da
ambiente acquatico a terrestre, mediante acqua, canneto, prato, siepe, bosco e altro
eventuale;

b) modellamento delle rive secondo schemi di naturalita;

¢) vivificazione dell'ansa morta mediante pozzi artesiani o tombotti;

d) costituzione ove compatibile con le prescrizioni geologico-idrauliche di un
osservatorio faunistico:

e) costituzione eventuale di ormeggio per visitatori per un numero di posti barca non
superiore a 10.

Il progetto é sottoposto alla valutazione di incidenza di cui al Dpr 357/1997, art. 5.

Le aree ove € prevista la presenza di bambini rilevante o senza accompagnamento

sono realizzate tali da favorirne 'accesso, la sosta e |a sicurezza.

Il Prp di iniziativa privata di zona di superfice superiore a 10 ettari & corredato di una

stima della redditivita economico - finanziaria ed economico - sociale dell'intervento.

In assenza di Prp in zona di arenile sono ammessi:

a) restauro, conservazione tipologica e risanamento conservativo;

b) ristrutturazione senza demolizione;

b1)demolizione e ricostruzione di edifici non superiori a mc 100 di volume geometrico e
di mq 50 di superficie coperta, mantenendo il sedime esistente, salvo per
I'ampliamento di cui alla lettera c). La ricostruzione dovra avvenire nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche del manufatto preesistente, con I'uso di materiali coerenti
con il luogo nel quale vanno ad inserirsi € mantenendo la caratteristica di facile
amovibilita. La norma vale solo per opere di facile rimozione come indicate nella
Circolare del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 120/2001. La norma non &
applicabile ad edifici di interesse storico — artistico o documentale;

¢) ampliamento non superiore a m? 50 di superfice lorda di pavimento per ogni unita
funzionale, ad uso di servizi igienici, doccia calda, cella frigorifera, magazzino e cura
della persona;

d) opere non costituenti volume;

rispettandonsi gli indici altri e criteri progettuali di omogeneita e qualita delle opere.

In assenza di Prp in zona di sport, spettacolo e ricreazione sono ammessi:

a) restauro, conservazione tipologica e risanamento conservativo;

b) ristrutturazione senza demolizione;

¢) ampliamento non superiore a m* 50 di superfice lorda di pavimento per ogni unita
funzionale, ad uso di servizi igienici, cella frigorifera e magazzino;

d) opere non costituenti volume;

rispettandonsi gli indici altri e criteri progettuali di omogeneita e qualita delle opere.

13. In assenza di Prp in zona S5m & ammessa, per ogni mappale esistente avente superficie

totale di almeno mq 400, la realizzazione di depositi attrezzi fino a un volume massimo
di mc 20, in legno o simil legno, aventi altezza utile massima di m 2,40. X

XX Comma inserito da Variante n. 53 approvata con D.C.C. n. 6 del 23/01/2018 - BUR 6 del 07/02/2018
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Zona A - Di nucleo storico

Zona B1 - DI completamento, Intensiva

Zona B2 - DI completamento, estensiva

Zona C - Di espansione

Zona D2H2 - Produttiva, prevista

Zona D3H3 - Produttiva, esistents

Zona F4 - Di tutela ambientale, in area lagunare
Zona G1 RA - Turistica, residenziale-alberghiera
Zona G1 RC - Turistics, ricettivo-complementare
Zona i2 - Direzionale, di accoglienza

Zona L1 - Portuale, di interesse regionale

Zona L2 - Portuale, di interesse comprensoriale
Zona 8 - Per servizl ed attrezzature collettive
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Zona V1 - Di verde privato, di servizlo

Zona V2 - Di verde privato, di protezione

Area di riqualificazione urbana, perimetro

Area dl Incentivazione della residenza stabile, perimetro
Area dl rispetto del verde urbano, perimetro

Fronte commerclale

Vincolo a destinazione d'uso alberghiera

Area di viilagglo albergo

Vincolo culturale di cul a Digs 490/1999, opera dichlarata
Edificlo di Interesse storico-artistico o documentale
Vincolo passaggistico di cul a Digs 400/1999, bene Individuato
Vincolo paesag dl cul a Digs 490/1999, limite da battigla o da corso d'acqua
Sito di Importanza comunitaria di cul a direttiva Cee 82/43, perimetro
Zona dl protezione speclale di cul a Dpr 367/1997, art. 6
Albero di Interesse paesaggistico

Sito dl Interesse archeologico

Vincolo Idrogeoiogico di cul a Rd 3217/1823

Viabllitd, esistente / prevista

Percorso ciclablle, esistente

Percorso ciclabile, previsto

Acquedotto, adduttrice

Gasdotto, media pressione

Elettrodotto, aita tensione

Fognatura, condotta a mare o collettore principale
Acqua

Argine

Limite di Impianto

Limite di distanza

Plano regolatore particolareggiato previgents, perimetro
Plano regolatore particolareggiato previsto, perimetro
Territorlo comunale, limite
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CON LE MODIFICHE INTRODOTTE DAL PAC N. 117

Zona A - DI nucleo storico

Zona B1 - DI compiletamento, intensiva

Zona B1/ec - Per edilizia residenziale convenzionata
Zona B2 - DI completamento, estensiva

Zona C - Di espansione

Zona D2H2 - Produttive, prevista

Zona D3H3 - Produttiva, esistsnte

Zona F4 - DI tutela ambientale, in area lagunare
Zona G1 RA - Turlstica, residenziale-alberghlera
Zona G1 RC - Turistica, ricettivo-compliementare
Zona I2 - Direzionale, di accogilenza

Zona L1 - Portuale, di interesse reglonale

Zona L2 - Portuale, dl interesse comprensoriale
Zona S - Per servizl ed attrezzature collettive
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2a = Dbiblicteca; Sa = aronaestiva;
2b = capitaneria di porto; 5b = arenile;
2c = carabinier; S¢ = bosco;
2d = centro civico efo vita associativa 5 = goff;
28 = cinema; 88 = Iimboachimento;
f = culto; & = parco per divertiment;
g = u“ladlllnﬁm gl = parnco zoo;

= men = m‘ e ricreazicne
A = comunale S = mdomnuthnom
21 = pubblica slcurezza; 8l = verde elementare;
2m = uffici amministr 3m = verde di quartiere e parco urbano;
2n = vigil del fuoco; Sn = verde temrioriale;
4a = asiio nido; 6a = canlle egatiile;
3 = scuola materna; 8b = centro per rifiutl;
3c = scuola slsmentare Gc = dmngf'e:
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8 = mercalo.
Zona T - DI parchegglo privato
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Zona V1 - Di verde privato, di servizio

Zona V2 - Di verde privato, di protezione

Area di riqualificazione urbana, perimetro

Area di Incentivazione della residenza stabille, perimetro
Area dl rigpetto del verde urbano, perimetro

Fronte commerclale

Vincolo a destinazione d'uso alberghiera

Area di viilagglo albergo

Vincolo culturale di cul a Digs 490/1899, opera dichlarata
Edificlo di Interesse storico-artistico o documentale
Vincolo passaggistico di cul a Digs 400/1999, bene Individuato
Vincolo paesag dl cul a Digs 490/1999, limite da battigla o da corso d'acqua
Sito di Importanza comunitaria di cul a direttiva Cee 82/43, perimetro
Zona dl protezione speclale di cul a Dpr 367/1997, art. 6
Albero di Interesse paesaggistico

Sito dl Interesse archeologico

Vincolo Idrogeoiogico di cul a Rd 3217/1923

Viabllita, esistente / prevista

Percorso ciclablle, esistente

Percorso ciclablile, previsto

Acquedotto, adduttrice

Gasdotto, media pressione

Elettrodotto, alta tensione

Fognatura, condotta a mare o collettore principale
Acqua

Argine

Limite di Impianto

Limite di distanza

Plano regolatore particolareggiato previgents, perimetro
Plano regolatore particolareggiato previsto, perimetro
Territorlo comunale, limite




