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PARAMETRI URBANISTICI - altezza massima

(NTA del PRGC art. 5 comma B.1.a.3)

LOCALIZZAZIONE  scala 1:1000
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quota 0

quota più bassa del terreno sistemato +0.15

quota più alta del terreno sistemato +1.78

quota media del terreno sistemato +1.06

quota ultimo solaio +35.56

CONDOMINIO ALBA- PROSPETTO PRINCIPALE SUL LUNGOMARE TRIESTE

ESTRATTO DALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ART.5. ZONA B1 - DI COMPLETAMENTO, INTENSIVA.

comma B, n. 1, lettera a, punto 3.

[...]

3) per costruzione di un unico edificio su area libera o a seguito di intervento di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti e conseguente unione

delle superfici di pertinenza tale da costituire un lotto avente una superficie fondiaria minima superiore a mq. 1000 per le destinazioni d'uso

alberghiere e mq. 1200 per le altre destinazioni d'uso: pari all'altezza del più alto degli edifici esistenti in zona B1 distanti fino a m 200.

[...]

CONDOMINIO ALBA

Lungomare Trieste

Distanza baricentrica da edificio di Viale Venezia = 197,98 m

Quota media del terreno sistemato = +1,06 m

Quota dell'intradosso dell'ultimo solaio = +35,56 m

Altezza massima = 35,56 - 1,06 = 34,50 m

Altezza massima = 34,50 m

ORTOFOTO DI INQUADRAMENTO DEGLI EDIFICI

- altezza

- cubatura

CALCOLO DELLA SUPERFICIE FONDIARIA

PARAMETRI URBANISTICI - indice fondiario e volume utile

(NTA del PRGC, art. 5 comma B.1.f  e DPReg. n.18, 20/01/2012 e succ. modifiche)

L.R. 19/2009 art. 33

Lotti assimilabili ad "area non adiacente all'area di insistenza della

costruzione, avente la medesima classificazione quale zona omogenea o

comunque urbanisticamente compatibile e non soggetta a pianificazione

attuativa."  secondo art. 33, comma 3 L.R. 19/2009

Indirizzo

Identificazione catastale

Superficie

F.M. p.c.n sub.

Viale Venezia n. 8 45 13 1-16

1.440,21 mq

Lungoparco San

Giovanni in Bosco n. 4

46 99 3 - 4 - 5

690 mq

Via del Mercato n. 3 42 35 1 - 2

680 mq

Via Mentana 43 419

507 mq

Via Monte Pasubio 44 1610 1 - 4

473 mq

Superficie lotto di Viale Venezia = 1.440,21 mq

Superficie della viabilità

= 91,57 + 76,56 mq =    168,13 mq

Superficie del lotto di Viale Venezia in zona B1

= 1.440,21 - 168,13 mq = 1.272,08 mq

Superficie lotti di pertinenza

= 690 + 680 + 507+ 473 mq = 2.350,00 mq

TOTALE SUPERFICIE FONDIARIA

= 1.272,08 + 2.350,00 mq = 3.622,08 mq

CALCOLO DEL MAX. VOLUME UTILE 

Indice di fabbricabilità fondiario =      1  mc/mq

Superficie fondiaria totale = 3.622,08 mq

VOLUME UTILE REALIZZABILE

= 3.622,08 mq x 1 mc/mq = 

3.622,08 mc

IPOTESI VOLUMETRICA

COMUNE DI LIGNANO SABBIADORO

PIANO ATTUATIVO COMUNALE  di
iniziativa privata

"VIALE VENEZIA 8"

197.98

R 200.00
CONDOMINIO ALBA

Lungomare Trieste

VIALE VENEZIA

Volume utile = Superficie utile x Altezza utile

PIANO TERRA

Altezza utile = 3,30 m

Superficie utile = 419,83 mq

divisi in due negozi con:

                                                                     - area vendita < di 200 mq ;

- relativi servizi igienici ;

- magazzino

Volume utile = 419,83 mq x 3,30 m = 1.385,44 mc

PIANO PRIMO (BILOCALE)

Altezza utile = 2,50 m

Superficie utile = 48,00 mq

composta da:

- zona giorno;

- una camera;

- un servizi igienici

Volume utile = 48 mq x 2,50 m = 120 mc

PIANO TIPO (X 9 ALLOGGI)

Altezza utile = 2,50 m

Superficie utile = 83,93 mq

composta da:

- zona giorno;

- tre camere;

- due servizi igienici

Volume utile = 83,93 mq x 2,50 m = 209,82 mc

PIANO TIPO (ATTICO)

Altezza utile = 2,50 m

Superficie utile = 90,63 mq

composta da:

- zona giorno;

- tre camere;

- due servizi igienici

Volume utile = 90,63 mq x 2,50 m = 226.57 mc

VOLUME UTILE TOTALE

= 1.385,44 + 120,00 + (9 x 209,82) + 226,57 = 3.620,39 mc

3.620,39 < 3.622,08
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